	Отчет Управления экономики и собственности исполкома Краснодонского городского совета
 об исполнении Программы реформирования 
коммунальной собственности     г. Краснодона за  2012 год.


             Решением Краснодонского городского совета № 7/82 от 24.11.1998 года «О делегировании полномочий» Управлению экономики и собственности исполкома Краснодонского городского совета  делегированы полномочия органа приватизации коммунальной собственности территориальной громады г. Краснодона.

В соответствии с решением    Краснодонского городского совета     № 20/1138                                     от 30.03.2012 года  «Об утверждении перечня объектов, которые находятся                                 в  коммунальной собственности территориальной громады    г. Краснодона и подлежат продаже путем выкупа и на аукционе за денежные средства в 2012 году» на приватизацию путем продажи за денежные средства в  2012 году было выставлено                      13 объектов коммунальной собственности  и установлено плановое задание поступления денежных средств от приватизации коммунального имущества в городской бюджет    3000 тыс. грн.

В течение   2012 года коммунальную форму собственности изменили 4 объекта:

· нежилое встроенное помещение, площадью 82,9 кв.м, расположенное по адресу:                                       г. Краснодон,   ул. Артема,1а. Экспертная оценка произведена ООО «Агентство «Ценз». Объект продан с 30% скидкой. Стоимость продажи  объекта составила 73360 гривен без учета НДС, с НДС – 88032  грн. Стоимость  1 квадратного метра составляет 1062 гривны. 02.03.2012  года заключен договор купли – продажи.
· объект незавершенного строительства под достройку, площадью 533,9 кв.м, с земельным участком, площадью 1229 кв.м, расположенный по адресу:                                       г. Краснодон, ул. Пионерская,17. Согласно отчету по экспертной оценке ООО «Агентство по недвижимости  «Дисконт» рыночная стоимость объекта незавершенного строительства составляет 184394 гривен без НДС,  рыночная стоимость земельного участка, площадью 0,1229 га без учета НДС – 65558 грн., рыночная стоимость объекта с НДС составляет 299 942,40 грн. Стоимость одного кв. метра недвижимости  составляет 345 грн. или 43 доллара. 25.04.2012  года заключен договор купли – продажи.
· нежилое встроенное помещение, площадью 72,7 кв. м, расположенное по адресу:                                       г. Краснодон,   кв. Лютикова,1. Экспертная оценка произведена ООО «Агентство по недвижимости  «Дисконт».  Стоимость продажи  объекта составила 101556 гривен без учета НДС, с НДС – 121867,20  грн. Стоимость  1 квадратного метра составляет 1676 гривны. 03.09.2012  года заключен договор купли – продажи.
Эти объекты приватизированы с изменением способа приватизации с аукциона на выкуп.
· нежилое встроенное помещение, площадью 232,1 кв.м, расположенное по адресу:                                       г. Суходольск,   ул. Ленина,17.   Экспертная оценка произведена Луганской региональной торгово-промышленной палатой. Согласно экспертной оценке стоимость   объекта составила 298681 гривна без учета НДС, с НДС – 358417,20  грн. Стоимость  1 квадратного метра с
· оставляет 1544 гривны. Объект был продан на аукционе. Стоимость продажи  объекта составила 567556 гривен без учета НДС, с НДС – 681067,20  грн. Стоимость продажи 1 квадратного метра составляет 2934 гривны или 367 долларов. С победителем аукциона 18.10.2012  года заключен договор купли – продажи. 
Данный объект приватизирован на аукционе.
За отчетный период от  продажи данных объектов в сводный бюджет города поступило  1190,9 тыс. гривен, из них   992,4 тыс. грн. перечислено в полном объеме в специальный фонд городского бюджета. Общая сумма поступлений выше уровня прошлого года в 4 раза или на 889,7 тыс. гривен.  Сумма площадей проданных объектов составляет  921,6 кв. м, что на 687,4 кв. м выше уровня прошлого периода. Плановый показатель выполнен    на  39,7 %. Средняя стоимость  1 кв. метра проданных                                 в 2012 году объектов составляет 1292,2 грн.  

На протяжении 2012 года для продажи на аукционе неоднократно выставлялись 6 объектов коммунальной формы собственности, но,  к сожалению, так и не нашли своего покупателя, общая площадь которых составляет 1298,7 кв.м. Начальная сумма продажи составляет 1060234,40  тыс. грн. средняя цена 1 кв. м составляет 816 гривен или 102 доллара.
- нежилое пристроенное помещение, площадью 35,7 кв.м, расположенное по адресу:                        г. Молодогвардейск, кв. Кошевого,32. Согласно отчету по экспертной оценке ООО «Агентство «Ценз» стоимость объекта составляет 67822 гривен без НДС, с НДС – 81386 грн. Стоимость одного кв. метра 2280 грн. или 285 долларов. 4 раза выставлялось на аукцион.
- часть нежилого здания, площадью застройки 430,2 кв.м, расположенная по адресу:                            г. Молодогвардейск, ул. Осьмухина,16а. Согласно отчету по экспертной оценке ЧП Бут М.В. стоимость объекта составляет 238468 гривен без НДС, с НДС – 286161,60 грн. Стоимость одного кв. метра 665 грн. или 83 доллара, так как объект находится в технически неудовлетворительном состоянии. Восемь раз выставлялось на аукцион, из них 5 раз  со снижением цены на 30%. 
- нежилое встроенное помещение, площадью 135,1 кв. м, в том числе площадь подвала                               67,4 кв. м,  расположенное по адресу:   г. Краснодон, ул. Енгельса,4а. Согласно отчету по экспертной оценке ЧП Бут М.В.  стоимость объекта составляет 55234 гривен без НДС, с НДС – 66280,80 грн. Стоимость одного кв. метра   491 грн. или 61 доллар, так как объект находится в технически неудовлетворительном состоянии. Восемь раз выставлялось на аукцион, из них 6 раз  со снижением цены на 30%.
- нежилое встроено-пристроенное помещение, площадью 260,3 кв.м, расположенное по адресу: г. Краснодон, ул. Артема,11. Согласно отчету по экспертной оценке ЧП Бут М.В. стоимость объекта составляет 262205 гривен без НДС, с НДС 314646 грн. Трижды выставлялось на аукцион, дважды со снижением цены, снят с продажи, как не нашедший своего покупателя.
- нежилое встроенное помещение, площадью 311,9 кв. м,  расположенное по адресу:                                г. Краснодон, пр. Молодой Гвардии,3а. Согласно отчету по экспертной оценке ЧП Бут М.В.  стоимость объекта составляет 154235 гривен без НДС, с НДС – 185082 грн. Стоимость одного кв. метра   593 грн. или 74 доллар, так как объект находится в технически неудовлетворительном состоянии. Трижды  выставлялось на аукцион, из них 1 раз  со снижением цены на 30%.
- нежилое встроенное помещение, площадью 125,5 кв. м, расположенное по адресу:                            г. Молодогвардейск, ул. Молодежная,12. Согласно отчету по экспертной оценке ООО «Агентство по недвижимости  «Дисконт».  Стоимость объекта составляет 105565 гривен без НДС, с НДС – 126678 грн. Стоимость одного кв. метра   1009 грн. или 126 долларов, так как объект находится в технически неудовлетворительном состоянии. Четыре раза выставлялось на аукцион, из них 2 раза  со снижением цены на 30%.
В 2012 году была проведена работа по продаже следующих объектов:
- нежилое встроенное помещение, площадью 130,7 кв. м, в том числе площадь подвала                               68,0 кв. м,  расположенное по адресу:   г. Краснодон, ул. Енгельса,2а. Согласно отчету по экспертной оценке ООО «Агентство по недвижимости  «Дисконт»  стоимость объекта составляет 83807 гривен без НДС, с НДС – 100568,40 грн. Стоимость одного кв. метра   769 грн. или 96 долларов, так как объект находится в технически неудовлетворительном состоянии. Трижды выставлялось на аукцион, из них 1 раз  со снижением цены на 30%. 
- нежилое встроенное помещение, площадью 73,4 кв. м, расположенное по адресу:                            г. Молодогвардейск, ул. Ленина,4. Согласно отчету по экспертной оценке ООО «Агентство по недвижимости  «Дисконт»  стоимость объекта составляет 58981 гривен без НДС, с НДС – 70777,20 грн. Стоимость одного кв. метра   964 грн. или 120 долларов, так как объект находится в технически неудовлетворительном состоянии. Трижды выставлялось на аукцион, из них 1 раз  со снижением цены на 30%. 

Договоры купли-продажи вышеуказанных объектов были заключены в январе 2013 года.
Необходимо отметить, что все выполненные экспертные оценки получили положительные рецензии в Луганском территориальном отделении Украинского общества оценщиков и других субъектах оценочной деятельности и соответствуют требованиям нормативно-правовых актов по оценке имущества.
При установлении плановых заданий приватизации на 2012 год для продажи на аукционе был  включен инвестиционно - привлекательный объект коммунальной собственности:

· нежилое помещение № 3, площадью 1863,8 кв. м, расположенное по адресу:                                          г. Краснодон,   пл. Ленина,6.   Стоимость продажи объекта, согласно экспертной оценке, выполненной ООО «Агентство по недвижимости  «Дисконт»    составила 3780224,40 гривен с учетом НДС. Стоимость одного квадратного метра составила 2028 грн. или  253 доллара.

Однако, объект не был реализован, так как арендатор ЧП «Ремикс» в судебном порядке оспаривает стоимость вышеуказанного объекта, что привело к невыполнению плана по поступлению средств от приватизации. Срок действия экспертной оценки закончился 27.01.2013 года. 

В целях информирования общественности о процессах приватизации коммунального имущества территориальной громады г. Краснодона объявления о проведении аукционов на наши объекты, информации о продаже и снятии с продажи объектов публиковались в газете «Слава Краснодона» и на официальном сайте Краснодонского городского совета.
Одной из причин невыполнения плановых показателей по приватизации является то, что на протяжении 2012 года не было выставлено ни одного привлекательного объекта по площади и месторасположению. так как ни в каком другом секторе рынка недвижимости месторасположения объекта не имеет такого большого  значения как на рынке нежилых торговых помещений.  Соотношение спроса и предложения в значительной степени зависит от степени физического износа и старения недвижимого имущества. Доходность недвижимости тесным образом связана с ее техническими характеристиками. Владельцы часто предпочитают нести  значительные материальные затраты, чтобы сделать свою недвижимость современной. Более старые здания с минимальным сервисом и комплектом предоставляемых услуг теряют свою привлекательность для потенциальных покупателей.
Реакцией на финансовый кризис является снижение активности на рынке недвижимости. Затруднилось приобретение недвижимости в кредит.  Рынку недвижимости катастрофически не хватает ликвидности, что связано с отсутствием ипотечного кредитования.  Прекращение кредитования привело рынок недвижимости к стагнации, одной из причин падения цен на недвижимость является объем задолженности по ипотеке. Значительная часть заложенной недвижимости стоит дешевле выданных под нее кредитов. Стоимость недвижимости стала понижаться из-за срочной реализации по не возвратам и отсутствием экономической стабилизации.  В настоящее время ряд банков начал ипотечное кредитование, однако высокие проценты и более жесткие условия получения кредитов, а также тяжелое экономическое положение не позволяет рядовым гражданам приобрести недвижимость в кредит.  
 В условиях  низкого уровня платежеспособного спроса как  физических, так и юридических лиц, отсутствия свободного доступа к кредитным ресурсам,  потери рабочих мест, отсутствия инвестиционно-привлекательных объектов коммунальной собственности на продажу,  приватизация фактически была приостановлена, что повлекло за собой не выполнение плановых показателей поступлений в местный бюджет.
График поступлений денежных средств от  приватизации коммунального имущества за период  2002-2012 годы.
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