	Отчет за 2013 год  Управления экономики и собственности исполкома Краснодонского городского совета  об исполнении Программы приватизации коммунального имущества территориальной громады     города  Краснодона на  2013-2015 годы.


             Решением Краснодонского городского совета № 7/82 от 24.11.1998 года «О делегировании полномочий» Управлению экономики и собственности исполкома Краснодонского городского совета  делегированы полномочия органа приватизации коммунальной собственности территориальной громады г. Краснодона.

В соответствии с решением    Краснодонского городского совета     № 31/2275                                     от 22.02.2013 года  «Об утверждении перечня объектов, которые находятся                                 в  коммунальной собственности территориальной громады    г. Краснодона и подлежат продаже путем выкупа и на аукционе за денежные средства в 2013 году» на приватизацию путем продажи за денежные средства в  2013 году было выставлено                      7 объектов коммунальной собственности  и установлено плановое задание поступления денежных средств от приватизации коммунального имущества в городской бюджет    3100 тыс. грн.

В течение   2013 года коммунальную форму собственности изменили 8 объектов, которые были проданы на аукционе:

· нежилое встроенное помещение, площадью 130,7 кв. м, в том числе подвал 68,0 кв. м, расположенное по адресу:  г. Краснодон,   ул. Энгельса,2а. Экспертная оценка произведена ООО «Агентство по недвижимости  «Дисконт» и составила 100568,40 гривен с НДС. Объект продан с 15% скидкой. Стоимость продажи  объекта составила 70986,67 гривен без учета НДС, с НДС – 85184  грн. Стоимость  1 квадратного метра составляет 769 гривны. 14.01.2013  года заключен договор купли – продажи. Данный объект впервые был выставлен на продажу в 2009 году, 4 раза выставлялся на аукцион, 2 из них со снижением цены на 30%, но так и не нашел своего покупателя. На протяжении 2012 года трижды выставлялся на аукцион, 1раз со снижением цены. Покупатель планирует на данном объекте размещение  магазина по реализации продовольственных товаров. 
· нежилое встроенное помещение, площадью 73,4 кв. м, расположенное по адресу:                                       г. Молодогвардейск, ул. Ленина,4. Экспертная оценка произведена ООО  «Агентство по недвижимости  «Дисконт» и составили 70777,20 гривен.  Объект продан с 30% скидкой. Стоимость продажи  объекта составила 41287 гривен без учета НДС, с НДС –49545  грн. Стоимость  1 квадратного метра составляет 964 гривны. 15.01.2013  года заключен договор купли – продажи. На протяжении 2011 года для изучения спроса на объекты приватизации фотографии данного помещения были расположены на официальном сайте Краснодонского городского совета, ввиду неудовлетворительного технического состояния объекта, покупатели интереса к нему не проявляли. На протяжении 2012 года трижды выставлялся на аукцион, из них 1 раз со снижением цены.    Покупатель планирует на данном объекте размещение  офиса.
· нежилое здание, площадью 156,9 кв. м,  расположенное по адресу:  г. Краснодон,   ул. Железнодорожная, 82. Экспертная оценка произведена ЧП Бут М.В. и составила 39534 гривен с НДС. Дважды выставлялся на аукцион. Объект продан с 30% скидкой ввиду неудовлетворительного технического состояния объекта. Стоимость продажи  объекта составила 23062 гривен без учета НДС, с НДС – 27675  грн. Стоимость  1 квадратного метра составляет 252 гривны. 30.01.2013  года заключен договор купли – продажи. Покупатель планирует на данном объекте размещение  гаражных мастерских.
· нежилое здание с кирпичным ограждением 112,5 п. м, шириной 0,5 м, , площадью 250,6 кв. м,  расположенное по адресу:  г. Краснодон,   ул. Комсомольская,4а. Экспертная оценка произведена ЧП Бут М.В. и составила 69504 гривны с НДС. Дважды выставлялся на аукцион. Стоимость продажи  объекта составила 57920 гривен без учета НДС, с НДС – 69504  грн. Стоимость  1 квадратного метра составляет 277 гривен. 01.02.2013  года заключен договор купли – продажи.  Объект находится в неудовлетворительном техническом состоянии, покупатель планирует размещение детского кафе.
· нежилое встроенное помещение, площадью 125,5 кв. м, расположенное по адресу:                                       г. Молодогвардейск, ул. Молодежная,12. На протяжении 2011 года для изучения спроса на объекты приватизации фотографии данного помещения были расположены на официальном сайте Краснодонского городского совета, ввиду неудовлетворительного технического состояния объекта, покупатели интереса к нему не проявляли. На протяжении 2012 года четыре раза выставлялся на аукцион, из них 2 раза со снижением цены.    Экспертная оценка произведена ООО «Агентство по недвижимости  «Дисконт» и составила 126678 гривен.  Объект продан с 30% скидкой. Стоимость продажи  объекта составила 73896 гривен без учета НДС, с НДС - 88676  грн. Стоимость  1 квадратного метра составляет 1009 гривен. 18.02.2013  года заключен договор купли – продажи. Покупатель планирует на данном объекте размещение магазина по реализации свадебных нарядов и аксессуаров. (Фото объекта до продажи и после прилагаются).
Данные объекты были проданы в 2013 году как переходящие из Программы 2012 года. В результате реализации Программы 2013 года на аукционе были проданы следующие объекты:
· нежилое встроенное помещение, площадью 311,9 кв. м,  расположенное по адресу:  г. Краснодон,   пр. Молодой Гвардии,3а. На протяжении 2012 года трижды выставлялся на аукцион, из них 1 раз со снижением цены.   Экспертная оценка произведена ООО «Агентство  «Ценз» и составила 194400 гривен с НДС.  Стоимость продажи  объекта составила 162000 гривен без учета НДС, с НДС – 194400  грн. Стоимость  1 квадратного метра составляет 623 гривны. 09.07.2013  года заключен договор купли – продажи. Объект находится в неудовлетворительном техническом состоянии. Покупатель планирует на данном объекте размещение тренажерного зала.
· нежилое помещение №2, кафе «Украина», площадью 313,6 кв. м,  расположенное по адресу:  г. Краснодон,   пл. Ленина,6. Экспертная оценка произведена Луганской региональной торгово-промышленной палатой и составила 788317,20 гривен с НДС.  Стоимость продажи  объекта составила 656931 гривен без учета НДС, с НДС – 788317,20  грн. Стоимость  1 квадратного метра составляет 2514 гривны. 07.10.2013  года заключен договор купли – продажи.
· нежилое встроенное помещение, площадью 54,6 кв. м,  расположенное по адресу:  г. Краснодон,   Микроцентр,18. Экспертная оценка произведена Луганской региональной торгово-промышленной палатой и составила 122739,60 гривен с НДС.  Объект был продан на аукционе по методу снижения цены с 10% скидкой. Стоимость продажи  объекта составила 93055 гривен без учета НДС, с НДС – 110466  грн. Стоимость  1 квадратного метра составляет 2248 гривны. 07.10.2013  года заключен договор купли – продажи. Помещение требует ремонта, покупатель планирует размещение офиса.
За отчетный период от  продажи  вышеуказанных объектов в сводный бюджет города поступило  1413,8 тыс. гривен, из них  1178,1 тыс. грн. перечислены в полном объеме в  городской бюджет, 235,6 тыс. грн. – в государственный. Общая сумма поступлений выше уровня прошлого года на 18,7 % или на 222,9 тыс. гривен.  Сумма площадей проданных объектов составляет  1417,2 кв. м, что на 495,6 кв. м выше уровня прошлого периода. Плановый показатель выполнен    на  45,6 %. Средняя стоимость  1 кв. метра проданных                                 в 2013 году объектов составляет 997,6 грн.  К сожалению, ни один из проданных объектов не эксплуатируется до настоящего времени, что не повлекло за собой создание дополнительных рабочих мест в городе, так как  техническое состояние объектов не соответствует современным требованиям и на данный момент требует вложения значительных денежных средств в их капитальный ремонт.   
На протяжении 2013 года для продажи на аукционе неоднократно выставлялись 3 объекта коммунальной формы собственности, но,  к сожалению, так и не нашли своего покупателя, общая площадь которых составляет 2259,2 кв.м. Начальная сумма продажи составляет 4280,1 тыс. грн. средняя цена 1 кв. м составляет 1895 гривен или 237 долларов. А именно:
· нежилое встроенное помещение, площадью 135,1 кв. м, в том числе подвал                      67,4 кв. м, расположенное по адресу:  г. Краснодон,   ул. Энгельса,4а. Объект находится в приватизации с 2011 года, но так и не нашел своего покупателя. Согласно отчету по экспертной оценке Луганской региональной торгово-промышленной палаты и составляет 64802,00 без НДС, 77762,40 гривен с НДС. Стоимость  1 квадратного метра составляет 576 гривен, так как объект находится в технически неудовлетворительном состоянии. 8 раз выставлялось на аукцион. Целесообразно включить в перечень объектов, подлежащих приватизации в 2014 году на аукционе по методу снижения цены, как переходящий из Программы 2013 года.
- нежилое встроено-пристроенное помещение, площадью 260,3 кв. м, расположенное по адресу: г. Краснодон, ул. Артема,11. Согласно отчету по экспертной оценке Луганской региональной торгово-промышленной палаты стоимость объекта составляет 274699 гривен без НДС, с НДС 329638,80 грн. 4 раза выставлялось на аукцион,  снят с продажи, как не нашедший своего покупателя.
При установлении плановых заданий приватизации на 2013 год для продажи на аукционе был  включен инвестиционно - привлекательный объект коммунальной собственности:

· нежилое помещение № 3, площадью 1863,8 кв. м, расположенное по адресу:                                          г. Краснодон,   пл. Ленина,6.   Стоимость продажи объекта, согласно экспертной оценке, выполненной Луганской региональной торгово-промышленной палатой составила 3872656,80 гривен с учетом НДС. Стоимость одного квадратного метра составила 2078 грн. или  260 долларов. 5 раз выставлялся на аукцион, но не нашел своего покупателя. 
В целях информирования общественности о процессах приватизации коммунального имущества территориальной громады г. Краснодона объявления о проведении аукционов, информации о продаже и снятии с продажи объектов коммунальной собственности публиковались в газете «Слава Краснодона» и на официальном сайте Краснодонского городского совета.
Одной из причин невыполнения плановых показателей по приватизации является то, что в течение 2013 года не было выставлено ни одного привлекательного объекта по площади и месторасположению.   Доходность недвижимости тесным образом связана с ее техническими характеристиками. Более старые здания с минимальным сервисом и комплектом предоставляемых услуг теряют свою привлекательность для потенциальных покупателей.
 Вследствие  низкого уровня платежеспособности как  физических, так и юридических лиц, отсутствия свободного доступа к кредитным ресурсам,  отсутствия инвестиционно-привлекательных объектов коммунальной собственности на продажу,  произошло не выполнение плановых  поступлений денежных средств в местный бюджет.
График поступлений денежных средств от  приватизации коммунального имущества за период  2002-2013 годы.
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