Краснодонский городской совет

Луганской области

Шестого созыва

Сорок  пятая  сессия

РЕШЕНИЕ

от « 28 » февраля  2014г.               №45/3341                                     г. Краснодон
О передаче в управление ООО «Эверест - Макс»

имущества коммунальной собственности

территориальной громады г. Краснодона 
     Рассмотрев обращение ООО «Эверест - Макс» №13/2 от 12.02.2014года, на основании главы 70 Гражданского кодекса Украины, руководствуясь ст.26 Закона Украины «О местном самоуправлении в Украине», Краснодонский городской совет,

РЕШИЛ:

1. Передать в управление ООО «Эверест - Макс» имущество, находящееся на балансе коммунального предприятия «Краснодонское жилищно-эксплуатационное управление»: помещение, балансовой стоимостью – 36010,93грн., общей площадью 178,3кв.м., расположенное по адресу: г. Суходольск ул. Станиславского,37.

2. Утвердить проект договора управления имуществом (приложение№1).

3. Уполномочить городского голову г. Краснодона Баклагова Ю.Б. заключить от имени Краснодонского городского совета с ООО «Эверест - Макс» договор управления имуществом.

4. Все затраты, связанные с заключением договора управления имуществом, возложить на  ООО «Эверест - Макс». 

5. Контроль за выполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию по вопросам экономического развития, бюджета и финансов, использования коммунальной собственности, контролю за организацией торговли (Демидович В.В.).
Городской голова                                                                         Ю.Б. Баклагов

Додаток №1

до рішення Краснодонської міської ради

№_______ від «____»__________20___р.

ПРОЕКТ ДОГОВОРУ

  управління майном

м. Краснодон                                                                                                                            ____ __________ 20__ р. 

    Краснодонська міська рада в особі міського голови Ю.Б. Баклагова, діючого на підставі Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», (далі – Установник управління), та ___________________________________________в особі __________________________(далі – Управитель) діючий на підставі Статуту, у відповідності з рішенням Краснодонської міської ради №________ від «____»____________20____р. з іншої сторони, уклали цей договір про таке. 

1.Предмет договору

     1.1. Установник  управління передає Управителеві нежитлову будівлю, що розташована за адресою: Луганська область, м. Суходольск вул. Станіславського,37, площею 178,3кв.м., а Управитель зобов’язується за плату здійснювати від свого імені управління цим майном в інтересах Установника управління для розміщення адміністрації Управителя.

     1.2. Балансова вартість будівлі – ______________грн., залишкова вартість будівлі – _________________грн., площа – _______________кв.м. 

2.Розмір і форма оплати послуг управителя
     2.1. Плата за управління майном становить 1 (одну) гривню на рік. 

     2.2. Оплата здійснюється  на рахунок Управителя до 20 (двадцятого) грудня звітного року. 

3.Права та обов'язки сторін
      3.1. Установник управління  зобов'язаний: 
     1) передати протягом місяця після  укладення  цього  договору майно в управління та необхідну достовірну документацію в повному обсязі з оформленим актом прийняття-передачі об'єкта в  управління з  управління  (далі  -  акт прийняття-передачі об'єкта); 

    2) письмово попередити управителя про те, що майно обтяжене заставою (у разі коли в управління передається заставлений об'єкт) та (або) сервітутом; 
    3) погоджувати річні фінансовий, господарський та перспективний плани Управителя протягом одного місяця з моменту подання або внесення пропозицій щодо їх коригування;
    4) подавати  управителю  в  разі  незгоди   з   обсягами   та очікуваною  вартістю  фінансування  окремих  заходів  обґрунтовані письмові вказівки щодо коригування фінансового,  господарського та перспективного планів; 
    5) не  втручатися у фінансову та господарську діяльність,  що провадиться управителем згідно з погодженими планами; 
    6) погоджувати протягом трьох робочих  днів  з  дати  подання управителем  укладений  між управителем та підрядником договір про виконання робіт з капітального ремонту майна, а також підтвердні документи  про  фактичне  виконання  робіт  згідно  із  зазначеним договором або подавати обґрунтовану письмову відмову; 
    7) брати  участь  у  розгляді  спорів  між   управителем   та виробниками  (виконавцями) житлово-комунальних послуг,  власниками (співвласниками), орендарями,  наймачами  житлових  і   нежитлових приміщень об'єкта; 
    8) про   ініціювання  внесення  змін  до  договору  або  його розірвання письмово повідомляти управителя не пізніше ніж за  один місяць до запропонованої дати. 
3.2.  Установник має право:
     1) вимагати  повернення  майна  об'єкта  після закінчення дії договору, крім об'єкта, відчуженого за його згодою; 
     2) у разі виникнення претензій до управителя  подавати  їх  у письмовій  формі протягом десяти робочих днів від дати виникнення, а також одержувати від управителя повну та  достовірну  інформацію про управління  майном; 

     3) здійснювати контроль за якістю надання управителем  послуг з  управління  майном;

     4) вносити  управителю  пропозиції   щодо   надання   послуг, виконання робіт та здійснення заходів, зокрема з енергозбереження, що не передбачені цим  договором  та  рішеннями  органу  місцевого самоврядування; 
     5) подавати пропозиції щодо внесення змін до цього договору; 
     6) ініціювати  розірвання  цього  договору  у  випадках та на умовах, що передбачені в ньому. 
3.3. Управитель зобов'язаний:
     1) прийняти протягом місяця майна в управління та  необхідну достовірну  документацію  в  повному  обсязі  з  оформленням  акта прийняття-передачі об'єкта; 
     2) надавати послуги відповідно  до  вимог  правил  управління будинком, у тому числі: 
     планувати заходи  щодо  збереження  і  сталого функціонування  майна;    
     вести передбачену законодавством звітність,  а також технічну документацію щодо стану майна; 
     забезпечувати належну   експлуатацію   та  утримання  об'єкта відповідно до його цільового призначення і здійснювати контроль за технічним  станом  інженерного  обладнання  майна; 

    забезпечувати своєчасну підготовку майна та його технічного обладнання до експлуатації в осінньо-зимовий період; 
     вживати заходів   для    енергозбереження    відповідно    до погодженого із замовником плану; 
     3) відокремити майно,  переданий в управління згідно з актом прийняття-передачі,  від власного майна,  а також від іншого майна замовника шляхом ведення самостійного обліку; 
     4) здійснювати   управління  майном  безпосередньо,  а  також укладати договори із співвиконавцями на  виконання  окремих  видів робіт; 
     5) у   разі   вчинення   будь-якого  правочину  щодо  майна повідомляти осіб,  учасників такого правочину про  те,  що  він  є управителем, а не власником майна; 
     6) подавати  Установнику управління   у   повному   обсязі   достовірну інформацію про  управління  об'єктом  протягом  місяця  з  моменту отримання відповідного запиту; 
     7) планувати  та  провадити  діяльність з управління майном відповідно до стандартів, нормативів, норм, порядків і правил; 
     8) письмово попереджувати Установника управління про наслідки невжиття або зволікання із вжиттям окремих заходів; 
    9) проводити   огляд   основних   конструктивних   елементів будинків   і   споруд  об'єкта,  за  результатами  якого  складати відповідні  акти  та  забезпечувати   проведення   профілактичних, поточних, капітальних та аварійних ремонтів згідно із стандартами, нормативами,  нормами, порядками, правилами, вимогами щодо строків та регламентами; 
    10) вести  для майна окремий банківський рахунок, передбачений правилами управління будинком
    11) сплачувати   вартість   виконаних  робіт  з  капітального ремонту об'єкта за умови погодження  із  установником управління  договору  про виконання таких робіт,  укладеного між управителем та підрядником, а також за наявності підтвердних документів; 
3.4. Управитель має право:
     1) від свого імені вчиняти щодо майна правочини,  необхідні для дотримання правил управління будинком, з урахуванням обмежень, установлених цим договором; 

     2) вимагати протягом дії  цього  договору  усунення  порушень своїх  прав  на  управління  майном  від  третіх  осіб,  зокрема пред'являти позов про  витребування  майна  з  чужого  незаконного володіння або усунення порушень своїх прав; 

     3) доручати  за  письмовою  згодою  установника управління повіреній особі вчиняти від свого імені дії,  необхідні для  управління  об'єктом. Управитель  несе  відповідальність  за  дії  обраної ним повіреної особи; 
     4) вносити  замовникові  пропозиції  щодо  надання додаткових послуг,  виконання  робіт  та  здійснення   заходів,   зокрема   з енергозбереження,  що  не  передбачені цим договором,  та укладати відповідні договори. 

4. Порядок здійснення контролю за якістю наданої послуги
4.1. установник управління:
    здійснює контроль за якістю наданої послуги  та  ефективністю управління  майном  шляхом  проведення  спеціальною  контрольною комісією  обстеження   його   технічного   стану.

    має право висунути  претензії  до  низької  якості  послуг  з управління  майном  унаслідок вчинення непрофесійних або недбалих дій  (бездіяльності)  управителя,  що   оформлюються   у   вигляді звернення  за  підписом  не  менш  як __________ відсотків 

 4.2. У  разі  встановлення  спеціальною  контрольною  комісією факту погіршення технічного стану майна внаслідок низької якості надання послуг з управління майном (визнання підсумкової  оцінки діяльності  управителя  незадовільною  за  результатами обстеження,  управитель  сплачує  замовникові  штраф   у   розмірі_______ відсотків  річної  вартості своїх послуг згідно з актом-претензією, що висувається замовником. 
5.Відповідальність сторін і розв'язання спорів
5.1. У  разі  порушення  своїх  зобов'язань   сторони   несуть відповідальність,   визначену  цим  договором  та  законодавством. Порушенням  зобов'язання  є   його   невиконання   або   неналежне виконання. 
5.2. Сторони не несуть відповідальності у разі, коли порушення зобов'язань за  цим  договором  сталося  не  з  їх  вини.  Сторона вважається  невинуватою,  якщо  доведе,  що  вжила всіх необхідних заходів для належного виконання зобов'язання. 
5.3. Управитель  несе  відповідальність  за  шкоду,  заподіяну життю,   здоров'ю,  майну  замовника  в  розмірі  та  порядку,  що визначаються законодавством. 
     Управитель не  несе  відповідальності  за  шкоду,   заподіяну життю,  здоров'ю,  майну замовника та мешканців об'єкта, якщо така шкода спричинена обставинами непереборної сили  (дії  надзвичайних ситуацій техногенного,  природного або екологічного характеру)
5.4. Спори   між   сторонами   розв'язуються   шляхом  ведення переговорів або в судовому порядку. 
6. Строк дії цього договору та інші умови
6.1. Цей договір набирає чинності з моменту його державної реєстрації та діє до ____________________. 
6.2. Передача  об'єкта в управління не тягне за собою переходу права власності, довірчої власності на таке майно до управителя. 

6.3.У разі відсутності  при  передачі  майна  в  управління документів,   передбачених  правилами  управління  будинком,  такі документи поновлюються   або   складаються   за   рахунок   коштів

_________________________________________________________________. 

     (замовника, управителя, солідарного фінансування витрат) 
6.4. Зміни до цього  договору  вносяться  за  взаємною  згодою сторін. 
     Додаткові договори  та  додатки  до  цього  договору  є  його невід'ємною частиною  і  мають  юридичну  силу  в  разі,  коли  їх викладено у письмовій формі та підписано сторонами. 
6.5. Дія цього договору припиняється в разі: 
     ліквідації або   реорганізації  юридичної  особи  або  смерті особи,  уповноваженої  замовником  на  укладення  цього  договору, визнання   її   недієздатною,  обмежено  дієздатною  або  безвісно відсутньою; 
     відмови управителя або замовника від управління у  зв'язку  з неможливістю   для   управителя  особисто  здійснювати  управління майном; 
     складення негативного акта оцінки технічного стану об'єкта за результатами контролю за якістю наданих управителем послуг; 
     відмови замовника  від  виконання  цього  договору  внаслідок відчуження ним понад 50 відсотків майна об'єкта; 
     одержання негативних   результатів  опитування  (анкетування) мешканців  об'єкта,  а  також  власників  (співвласників)  окремих приміщень об'єкта,  які в ньому не проживають, щодо якості наданих управителем послуг; 
     ліквідації або реорганізації юридичної  особи  -  управителя, або визнання її банкрутом; 
     одержання негативних  результатів обстеження технічного стану майна. 
6.6. Правовідносини,  що виникають у зв'язку з виконанням умов цього  договору  і не врегульовані ним,  регулюються відповідно до законодавства. 
6.7. У разі припинення дії цього договору  майно  передається замовникові із складенням акта прийняття-передачі. 
6.8. Цей  договір  складений  на  ______  сторінках  у _______ примірниках, кожний з яких має однакову юридичну силу. 
Реквізити сторін
            Установник управління                                                                                    Управитель

_________________________________                          ________________________________

_________________________________                          ________________________________

_________________________________                          ________________________________ 
__________ ______________________                           _________ ______________________ 

 (підпис)  (прізвище та ініціали)                                     (підпис)  (прізвище та ініціали) 

  М.П.                                                                                         М.П. 

