                                         Краснодонский городской совет

Луганской области

Пятого созыва

Двадцать восьмая сессия

Р Е Ш Е Н И Е

    от « 29 » мая     2008г.                   № 28/1970                       г. Краснодон

Об утверждении  Положения о порядке

 сдачи в аренду имущества, находящегося 

в коммунальной собственности 

территориальной громады

г. Краснодона (новая редакция)

           Руководствуясь ст.26 Закона Украины «О местном самоуправлении в Украине», Законами Украины «Об аренде государственного и коммунального имущества», «Об основах государственной регуляторной политики в сфере хозяйственной деятельности», на основании анализа регуляторного  влияния проекта решения Краснодонского городского совета «Об утверждении Положения о порядке сдачи в аренду имущества, которое  находится в коммунальной собственности территориальной громады г. Краснодона (новая редакция)», проведенного Управлением экономики и собственности исполкома Краснодонского городского совета, городской совет

Р Е Ш И Л :

1. Утвердить Положение о порядке сдачи в аренду имущества, находящегося в коммунальной собственности территориальной громады г. Краснодона (новая редакция) (прилагается).

2. Считать утратившим силу решения Краснодонского городского совета №13/792 от 30.03.2007г., №18/1122 от 27.06.2007г., №18/1123 от 27.06.2007г., №21/1507 от 30.11.2007г., №25/1689 от 29.02.2008г.

      3.  Управлению экономики и собственности исполкома Краснодонского городского совета   (Яковлева А.П.):

      3.1. В соответствии с требованиями Закона Украины «Об основах государственной регуляторной политики в сфере хозяйственной деятельности» и Методики отслеживания результативности регуляторного акта, утвержденной постановлением Кабинета Министров Украины от 11.03.2004г. №308, проводить отслеживание результативности регуляторного влияния данного решения, по результатам которого предоставлять городскому голове для подписи соответствующие отчеты об отслеживании результативности регуляторного влияния;

       3.2.принимать другие необходимые меры, связанные с принятием данного решения, в том числе по исполнению требований Закона Украины ««Об основах государственной регуляторной политики в сфере хозяйственной деятельности».

4. Данное решение вступает в юридическую силу с момента его обнародования в средствах массовой информации.

5. Контроль за выполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию по вопросам планирования, бюджета и финансов, использования коммунальной собственности (Ангеловский А.А..).
      Городской голова                                                                          Ю.Б.Баклагов

                                                                                                                                Приложение №1
                                                                                                    к решению                                                                                         городского совета

                                                                                        № 28/1970
                                                                                        от «  29  »   мая  2008г.

ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке сдачи в аренду имущества, которое находится в коммунальной собственности территориальной громады г. Краснодона 

(новая редакция).

1. Общие положения.

    1.1. Положение разработано в соответствии с Конституцией Украины, Законами Украины «О местном самоуправлении в Украине», «Об аренде государственного и коммунального имущества», разъяснением Президиума Высшего Хозяйственного суда Украины, Уставом территориальной громады  г. Краснодона, другими нормативными актами. Положение определяет порядок передачи в аренду имущества, находящегося в коммунальной собственности территориальной громады г. Краснодона.

    1.2. Действие данного Положения распространяется на целостные имущественные комплексы предприятий коммунальной формы собственности, на недвижимое имущество (здания, сооружения, помещения и т.д.) и на другое отдельно индивидуально определенное имущество территориальной громады г. Краснодона. 

    1.3. В настоящем Положении приведенные ниже термины употребляются в следующем значении:

· Аренда – основанное на договоре срочное платное пользование имуществом, которое необходимо арендатору для осуществления предпринимательской  и другой  деятельности;

· Балансодержатель – юридическое лицо коммунальной формы собственности, в полном хозяйственном ведении или в оперативном управлении, (на балансе) которого находится имущество территориальной громады г. Краснодона;

· Арендная плата – это платеж, который вносит арендатор за пользование имуществом, переданным ему в аренду, независимо от последствий своей хозяйственной  или другой деятельности;

· Субаренда – основанное на договоре срочное платное пользование имуществом, которое передается арендатором в субаренду третьему лицу;

· Целостный имущественный комплекс – хозяйственный объект с завершенным циклом производства продукции (работ, услуг), с переданным ему земельным участком, на котором он расположен, автономными инженерными коммуникациями, системой энергообеспечения.

2. Основные положения.

2.1. Объектами аренды  является имущество, находящееся в коммунальной собственности территориальной громады г. Краснодона, а именно

· целостные имущественные комплексы коммунальных предприятий и их структурных подразделений;

· недвижимое имущество, в том числе отдельные изолированные помещения, отдельные строения, нежилые помещения, которые находятся на балансе коммунальных предприятий, организаций, учреждений;

· отдельно определенное имущество, принадлежащее территориальной громаде г. Краснодона и находящееся на балансе коммунальных предприятий, организаций, учреждений.

2.2. Не может быть объектом аренды имущество (строения, сооружения, помещения), сдача в аренду которого запрещена законодательством Украины или решением городского совета.

2.3. Арендаторами коммунального имущества могут быть:

· юридические  и физические лица, зарегистрированные субъекты предпринимательской деятельности;

· физические лица.

       Арендодателем целостных имущественных комплексов предприятий, их структурных подразделений и недвижимого коммунального имущества является – Управление экономики и собственности исполкома Краснодонского городского совета.

        Арендодателем движимого имущества является  -  Балансодержатель.

        Краткосрочные договоры аренды (срок действия не более 1 календарного месяца) заключаются Балансодержателями – бюджетными организациями самостоятельно.

2.4.Передача в аренду целостных имущественных комплексов и их структурных подразделений производится после принятия городским советом соответствующего решения.

2.5.Передача целостных имущественных комплексов в субаренду запрещается.

3.Рассмотрение заявлений и принятия решений о передаче в аренду имущества.

3.1.Инициатива о передаче имущества территориальной громады г. Краснодона в аренду может исходить как от арендодателя так и от потенциальных арендаторов.

3.2.Принятия решения о возможности сдачи в аренду имущества территориальной громады г. Краснодона  осуществляется на заседании Комиссии о передаче в аренду имущества, находящегося в коммунальной собственности территориальной громады г. Краснодона.
      3.3.Комиссия создается в количестве от 5 до 7 человек. Состав комиссии утверждается городским головой. 

      3.4.Комиссия начинает работу с момента подписания распоряжения о ее создании.

3.5. Порядок рассмотрения предложений о передачи имущества в аренду по инициативе потенциальных арендаторов:

     Юридические и физические лица, которые желают заключить договор аренды коммунального имущества, подают заявление на имя городского головы в произвольной форме.

       В заявлении указывается наименование заявителя (наименование юридического лица или фамилия, имя и отчество физического лица), месторасположение (место жительства), коммунальное имущество, которое лицо желает получить в аренду, а также цель использования, срок аренды, другие сведения.

        К заявлению прилагаются:
А) для юридических лиц, являющихся субъектами предпринимательской деятельности -  копия свидетельства о государственной регистрации субъекта предпринимательской деятельности; документы удостоверяющие полномочия представителя юридического лица; копии учредительных документов;

- справка статистического  управления о включении Арендатора в единый        государственный реестр юридических лиц ( для юридических лиц);

- справка с банковскими реквизитами Арендатора.

Б) для бюджетных учреждений и организаций – копию Устава или Положения;

В) для физических лиц, которые являются субъектами предпринимательской деятельности – копия свидетельства о государственной регистрации субъекта предпринимательской деятельности; копия паспорта; идентификационный код; банковские реквизиты;
Г) для физических лиц  - копия паспорта, копия идентификационного кода.

Управление экономики и собственности в 15-ти дневный срок  рассматривает предоставленные документы и готовит заключение о правовом статусе объекта, экономической целесообразности аренды для рассмотрения на заседании Комиссии.

3.6.Заявления с предложениями об аренде коммунального имущества регистрируются Управлением экономики и собственности в книге входящей корреспонденции отдела аренды коммунального имущества Управления экономики и собственности исполкома Краснодонского городского совета. 

3.7.Комиссия в соответствии с Положением комиссии по передаче в аренду имущества, находящееся в коммунальной собственности территориальной громады г. Краснодона дважды в месяц проводит заседания, на которых решаются  вопросы об аренде коммунального имущества и определяется возможность передачи имущества в аренду.

3.8.В случае общественного значения деятельности потенциального арендатора Комиссия имеет право принять решение о передачи имущества в аренду без проведения конкурса с вынесением вопроса на рассмотрение Краснодонским городским советом.

3.9. Определение арендатора без проведения конкурса  решается исключительно Краснодонским  городским советом.

3.10. Во всех других случаях Комиссия принимает решение об определении арендатора  на конкурсной основе. После принятия решения Комиссией о начале процедуры определения арендатора по конкурсу вступает в действие раздел 6 данного Положения «Порядок проведения конкурса на право аренды коммунального имущества». 

3.11. Арендодатель на основании решения городского совета или выписки из протокола заседания  комиссии о передаче в аренду имущества, находящееся в коммунальной собственности территориальной громады г. Краснодона заказывает экспертную оценку имущества, которая  должна быть проведена в месячный срок с момента получения предоставленных арендатором документов для сдачи имущества в аренду.

3.12. Экспертная оценка утверждается протоколом комиссии по утверждению экспертной оценки.

В состав комиссии входят:

Председатель комиссии:

- начальник Управления экономики и собственности исполкома Краснодонского городского совета;

Члены комиссии:

- заместитель начальника Управления экономики и собственности исполкома Краснодонского городского совета – начальник отдела управления имуществом;

- начальник Краснодонского городского финансового управления;

-главный специалист-юрист Управления экономики и собственности исполкома Краснодонского городского совета;

депутат Краснодонского городского совета.

3.13. Все расходы по заключению договора аренды несет Арендатор. Арендатор возмещает Арендодателю  - оформление технического паспорта, затраты на проведение экспертной оценки помещения, подлежащих сдаче в аренду, оплата за рецензию на экспертную оценку помещения, затраты на оформление правоустанавливающих документов (свидетельство о праве собственности и извлечение из реестра прав), затраты на оплату за оказание информационных услуг (в случае сдачи в аренду помещений по конкурсу).

3.14. В случае принятия решения о невозможности передачи в аренду имущества  в 15-ти дневный срок  заявителю сообщается мотивированный отказ.

4.Порядок заключения договоров аренды.

       4.1. Арендатор в 10-ти дневный срок, после вступления решения городского совета о сдаче в аренду имущества, находящегося в коммунальной собственности территориальной громады г. Краснодона (с установленной арендной платой)  в законную силу должен заключить договор аренды и оформить акт приема-передачи помещения. В случае не заключения договора аренды в 10-ти дневный срок по вине арендатора решение о передаче имущества в аренду подлежит отмене.

4.2. В случае передачи имущества в аренду (без установленной арендной платой) - арендатор обязан заключить договор аренды, оформить акт приема-передачи с Арендодателем в месячный срок после утверждения экспертной оценки и застраховать помещение в течение 30 дней после заключения договора аренды.

4.3. Со  дня подписания договора аренды, осуществляется передача объекта с оформлением акта приема-передачи. Акт приема-передачи является неотъемлемой частью договора аренды. 

5. Существенные условия договора аренды. 

5.1. Существенными условиями договора аренды коммунального имущества являются условия, определенные Законом Украины «Об аренде государственного и коммунального имущества» и данным Положением.

5.2. Существенными условиями договора аренды являются:

-  объект аренды (состав и стоимость имущества  с учетом индексации);

- срок, на который заключается договор аренды;

- арендная плата с учетом ее индексации;

- порядок использования амортизационных отчислений;

- восстановление арендованного имущества и условия его возврата;

- обеспечения исполнения обязательств – неустойка (штраф, пеня), поручительство, гарантия и т.п.;

     - порядок осуществления арендодателем контроля за состоянием объекта аренды;

     -  ответственность сторон;

     - страхование арендатором полученного им в аренду имущества;

    - обязанности сторон относительно обеспечения пожарной безопасности имущества.

    По соглашению сторон в договоре аренды могут быть предусмотрены и другие условия.

    5.3.Заключенный сторонами договор в части существенных условий должен соответствовать типовому договору аренды коммунального имущества (п.9 данного Положения) с учетом требований данного Положения.

    5.4. Договор считается заключенным с момента достижения согласий по всем существенным  и другим условиям и подписания сторонами текста договора.

    5.5.Существенные изменения или дополнения к договору аренды коммунального имущества, оформляются дополнительным соглашением.

    5.6. Арендатор за пользование объектом аренды вносит арендную плату независимо от последствий хозяйственной деятельности. Арендная плата рассчитывается  согласно Методике расчета и порядка использования платы за аренду имущества, которое находится в коммунальной собственности территориальной громады г. Краснодона, утвержденной решением Краснодонского городского совета.  

    5.7.Вопросы о предоставлении льготы по арендной плате решается  Краснодонским городским советом. Для этого арендаторы обращаются с заявлением на имя городского головы с обоснованием необходимости уменьшения размера арендной платы и предоставление льготы. Управление экономики и собственности готовит проект решения о предоставлении льготы по арендной плате  на рассмотрение Краснодонского городского совета.

              В случае предоставления льготы по арендной плате, сумма недоплаченной арендной платы вычитается из суммы, выполненных улучшений арендованного имущества. 

6. Порядок проведения конкурса на право аренды

 коммунального имущества

6.1.Конкурс на право аренды объекта состоит в определении арендатора, предложившего наибольшую арендную плату при обеспечении выполнения других условий конкурса.

6.2.Конкурс объявляется по инициативе арендодателя или при наличии заявлений о сдачи в  аренду имущества, находящееся в коммунальной собственности территориальной громады г. Краснодона  от двух или более физических или юридических лиц (при условии отсутствия среди поданных заявлений заявления об аренде от хозяйственного общества, созданного членами трудового коллектива предприятия, организации, их структурного подразделения в случае аренды целостного имущественного комплекса, от бюджетного учреждения, организации – в случае аренды недвижимого имущества).

  В случае поступления одного заявления об аренде определенного объекта (целостного имущественного комплекса, здания, сооружения, группы помещений), а другого – об аренде части этого объекта, арендодатель уведомляет другого заявителя, что рассматривается вопрос об аренде всего объекта.

     6.3.Перед объявлением конкурса Балансодержатель в установленный срок должен предоставить Арендодателю – справку о том, что помещение свободно от арендных отношений.

6.4.Объявление о конкурсе публикуется в местной печати не позднее чем за   15  календарных дней  до даты проведения конкурса и должно содержать следующие сведения:

· информацию об объекте (название, местонахождение, в случае аренды целостного имущественного комплекса – также объем и основную номенклатуру продукции, в том числе экспортной, количество и состав рабочих мест, уровень прибыльности объекта за последние три года, размер дебиторской и кредиторской задолженности, наличие имущества в залоге, налоговом залоге, в аренде);

· условия конкурса;

                    -   время и место ознакомления с объектом аренды;

· дату, время и место проведения конкурса;

· конечный срок приема предложений участников конкурса (заявлений об аренде и предложений к договору аренды, отвечающих требованиям конкурса);

· другую информацию.

         6.5. Условиями конкурса являются:

                     -   размер арендной платы;

· эффективное использование объекта аренды по целевому назначению (в случае аренды целостного имущественного комплекса – согласно профилю производственной деятельности предприятия);

· соблюдение требований эксплуатации объекта.

        Другими условиями конкурса в зависимости от специфики объекта аренды могут быть:

·  осуществление определенных видов ремонтных работ;

· выполнение установленных для предприятия мобилизационных задач;

· изготовление продукции в объемах, необходимых для удовлетворения нужд  города;

· сохранение или создание новых рабочих мест;

· принятие мер по защите окружающей среды с целью соблюдения экологических норм эксплуатации объекта;

· создание безопасных и безвредных условий труда;

· другие условия.

6.6.Основным критерием определения победителя является   максимальный размер арендной платы при обязательном обеспечении выполнения других условий конкурса.

            6.7.Для участия в конкурсе участник  предоставляет на рассмотрение конкурсной комиссии следующие документы: 

            6.7.1. Заявление в письменной форме на имя городского головы. В заявлении указывается наименование юридического лица или фамилия, имя, отчество физического лица, местонахождение коммунального имущества с указанием площади,  цель его использования.

           6.7.2.Сведения об участнике конкурса: 

           а) для участников, являющихся юридическими лицами:

· документы удостоверяющие полномочия представителя юридического лица;

· удостоверенные нотариусом копии учредительных документов;

· сведения о финансовом положении (платежеспособности) участника конкурса с учетом дебиторской, кредиторской  задолженности;

· справку от участника конкурса о том, что в отношении него не возбуждено дело о банкротстве;

                       б) для участников, являющихся физическими лицами:

· копию документа, удостоверяющего личность участника конкурса, или надлежащим образом оформленную доверенность, выданную представителю физического лица;

· свидетельство о регистрации физического лица как субъекта предпринимательской деятельности;

· декларацию о доходах.

          6.8. Обязательства по выполнению условий конкурса.

          6.9.Дополнительные предложения к договору.

          6.10.Предложения по гарантиям уплаты арендной платы (задаток, гарантия – отражаются в договоре аренды). 

          6.11. Основными задачами и функциями комиссии при проведении конкурса на право аренды являются:

· определение условий и срока проведения конкурса;

· рассмотрение предложений участников конкурса;

· определение победителя конкурса;

· составление протоколов и  предоставление их на утверждение арендодателю.

          .

          6.12.Заседания комиссии являются закрытыми, в случае необходимости получения дополнительной информации. Комиссия имеет право заслушивать на своих заседаниях объяснения участников и обращаться за дополнительной информацией в иные инстанции.

                  Ответственные работники арендодателя, обеспечивающие проведение конкурса, в установленном законодательством порядке несут ответственность за разглашение следующей информации:

· об участниках конкурса, их количестве и их конкурсных предложениях (до определения победителя);

· содержащейся в документах, предоставленных участниками конкурса;

· о режиме работы и составе конкурсной комиссии.

          6.13.Заседания комиссии являются правомочными при условии участия в них: при численности комиссии 5 чел. – не менее 3 чел., при численности 6 чел. – не менее – 4чел., при численности 7 чел. – не менее 5чел.

6.14.Конкурс проводится в один этап, на котором определяется победитель в соответствии с условиями конкурса и обязательствами участника конкурса.

    6.15.Конкурс проводится при наличии предложений от двух или более   физических или юридических лиц. В случае поступления одного предложения конкурс не проводится и комиссия принимает протокольное решение о рассмотрении вопроса о заключении договора аренды согласно требованиям законодательства с единственным заявителем.

       6.16.Предложения подаются в конвертах с надписью "НА КОНКУРС",    запечатанных подписанных и скрепленных печатью  участника конкурса. До даты проведения конкурса конверты с предложениями хранятся в отделе аренды коммунального имущества  Управления экономики и собственности исполкома Краснодонского городского совета. Конверты  распечатываются на заседании конкурсной комиссии в присутствии конкурсантов, которые письменно подтверждают, что конверты были неповрежденными.

      6.18.Комиссия определяет победителя большинством голосов присутствующих членов комиссии на заседании.

      6.19.По окончании заседания конкурсной комиссии составляется протокол, в котором указываются:

· сведения об участниках:

· предложения и обязательства участников:

· обоснование решения об определении победителя.

Протокол подписывается всеми  членами конкурсной комиссии и остается у арендодателя.

        6.20. Информация о результатах конкурса публикуется в местной прессе и направляется всем участникам конкурса.

       6.21.По результатам конкурса с победителем арендодатель заключает договор аренды, в месячный срок, после проведения конкурса. В условия договора аренды включаются арендная плата в размере, предложенном победителем конкурса, и другие предложения победителя конкурса.

7. Порядок сдачи в аренду вспомогательных помещений и помещений, для размещения бюджетных организаций, учреждений.

7.1. Руководствуясь п.3 ст.9 Закона Украины «Об аренде государственного  и коммунального имущества» договор аренды с бюджетными организациями, учреждениями, находящимися в коммунальной собственности территориальной громады г. Краснодона, заключается без проведения конкурса и устанавливается арендная плата в размере 1 грн. в год, согласно Постановления Кабинета Министров от 09.07.2002 года   № 943 «О внесении изменений  в Постановление Кабинета Министров Украины от 01.10.1995 года «Изменения, вносимые в Методику расчета и порядок использования платы за аренду государственного имущества».

7.2. Вспомогательные помещения в многоквартирных жилых домах, которые являются объектами общей совместной собственностью (подвалы, сараи, кладовки, чердаки, колясочные и т.д.) передаются в аренду при наличии следующих документов:

- письменное согласие собственников квартир-совладельцев вспомогательного помещения в многоквартирном доме на сдачу в аренду вспомогательного помещения;

-   решение Краснодонского городского совета о сдаче в аренду вспомогательного помещения.

8. Улучшения коммунального имущества. Использование амортизационных отчислений.

8.1. Процедура предоставления арендатору согласия арендодателя коммунального имущества на осуществление неотъемлемых улучшений арендованного коммунального имущества включает такие этапы:

-  предоставление заявления и пакета документов арендатором;

-  рассмотрение заявления и документации арендатора;

-  принятие соответствующего решения.

8.2. Для рассмотрения вопроса о предоставлении согласия арендатору на осуществление неотъемлемых улучшений арендованного коммунального имущества арендатор подает заявление  в письменной форме в Управление экономики и собственности исполкома Краснодонского городского совета, и следующий пакет документов:

-   решение исполнительного комитета Краснодонского горсовета о выполнении проектных работ на реконструкцию арендованного помещения;

- проектно-техническая документация арендуемого имущества по назначению арендодателя;

- разрешение на выполнение строительных работ;

- описание предусмотренных улучшений (дефектный акт) и смета затрат на их проведение;

-   информация о целесообразности улучшений арендованного имущества;

-   справка балансодержателя о стоимости объекта аренды согласно данных  бухгалтерского учета на начало текущего года, в случае осуществления улучшений за счет амортизационных отчислений на арендованное коммунальное имущество или средств, полученных от отчуждения арендованного  имущества, арендатор подает также:

      - заверенную копию проектно-сметной документации, если другое не установлено договором аренды.

8.3.Информация о целесообразности осуществления неотъемлемых улучшений предоставляется на основании предоставленных арендатором документов, в случае  аренды целостного имущественного комплекса,      здания или сооружения – органом, уполномоченным управлять соответствующим коммунальным имуществом, а в случае аренды помещений, частей зданий и сооружений – этим самым органом или по его поручению балансодержателем.

8.4.В случае аренды целостного имущественного  комплекса при осуществлении улучшений за счет амортизационных отчислений на арендованное коммунальное имущество или средств, полученных от отчуждения арендованного имущества, арендодатель для рассмотрения вопроса о предоставлении согласия на осуществление улучшений создает комиссию, утвержденную распоряжением городского головы с участием представителей органов, уполномоченных управлять имуществом.

8.5.Контроль за осуществлением неотъемлемых улучшений осуществляется Арендодателем, если это предусмотрено договором аренды.

8.6.Согласие на осуществление улучшений представляется в форме решения городского совета, в котором содержится согласие на проведение улучшений арендованного имущества.

8.7.После получения согласия арендатор составляет график выполнения работ и предоставляет его арендодателю.

8.8.После осуществления разрешенных арендатору неотъемлемых улучшений арендатор предоставляет информацию арендодателю о завершении выполнения работ с предоставлением копий, подписанных заказчиком и подрядчиком актов приема выполненных работ и документов, которые подтверждают оплату вышеуказанных работ.

Предоставленные документы рассматриваются комиссией. Результатом является принятие решения о предоставлении, либо отказе в праве выкупа. В состав комиссии входят: 

Председатель комиссии - начальник Управления экономики и собственности исполкома

Краснодонского городского совета.

Члены комиссии:

- заместитель начальника Управления экономики и собственности исполкома Краснодонского городского совета - начальник отдела управления имуществом;

-  начальник отдела аренды коммунального имущества Управления экономики и собственности исполкома Краснодонского городского совета

- главный специалист отдела управления имуществом  Управления экономики и собственности исполкома Краснодонского городского совета;

-  главный специалист – юрист Управления экономики и собственности исполкома Краснодонского городского совета;

            -  начальник инспекции ГАСК;

-   депутат Краснодонского городского совета;

-   начальник ОКСа;

-  начальник УЖКХ исполкома Краснодонского городского совета.

      8.9.Вопросы использования амортизационных отчислений на арендованное имущество определяются в соответствии со ст.23 Закона Украины « Об аренде государственного и коммунального имущества».

9.Порядок прекращения и расторжения договора аренды.

      9.1. Односторонний отказ от исполнения условий договора аренды не допускается.

      9.2. Договор аренды  прекращается в случае:

      - окончания срока, на который он был заключен;

      - приватизации объекта аренды арендатором (при участии арендатора);

      - банкротства арендатора;

      - гибели объекта аренды.

       9.3.Договор аренды, может быть, расторгнут по соглашению сторон. По требованию одной из сторон договор аренды может быть досрочно расторгнут по решению суда в случае неисполнения сторонами своих обязательств.

       9.4. Арендодатель обращается к арендатору или с иском в суд с предложением о расторжении договора аренды.

        9.5.Основаниями для инициирования расторжения договора аренды могут быть:

- неисполнение или неполное исполнение условий договора;

- образование трехмесячной задолженности по оплате арендатором арендной платы.

        9.6. В случае прекращения договора аренды или досрочного его расторжения арендатор обязан в срок, установленный договором аренды, возвратить арендодателю объект аренды в том техническом состоянии и той комплектации в котором он был передан согласно акта приема-передачи, о чем составляется соответствующий акт. Если арендатор допустил ухудшения состояния объекта аренды или гибель, он обязан возместить Арендодателю ущерб, если не докажет, что ухудшения или гибель объекта аренды произошли не по его вине.

       9.7. В случае несвоевременного освобождения объекта аренды в случае прекращения или расторжения договора аренды арендатор выплачивает компенсацию за использование объекта аренды в размере двойной арендной платы включительно по день передачи арендодателю по акту приема-передачи.

       9.8. Вопросы о продлении срока действия договора аренды, расторжения договора аренды, передачи в субаренду коммунального имущества рассматривает Комиссия. 

10. Порядок передачи в субаренду.

10.1.Передача коммунального имущества в субаренду разрешается только с письменного разрешения арендодателя, запрещается давать разрешение на субаренду бюджетным организациям, учреждениям, которые сами являются арендаторами.

10.2.Заявитель, который желает взять в субаренду часть арендованного имущества, подает в Управление экономики и собственности исполкома Краснодонского городского совета  заявление о передачи в субаренду части арендованного имущества с указанием площади, цели и срока использования. К заявлению должно прилагаться согласие арендатора на передачу в субаренду части помещения.

10.3.При передачи в субаренду заключается договор, существенными условиями которого     являются:

· срок  не должен превышать срока действия договора аренды;

· плата за субаренду, не должна превышать арендной платы арендатора;

 10.4.Субаренда прекращается в случае окончания срока действия, расторжения или прекращения договора аренды, или договора субаренды. Имущество считается возвращенным после подписания акта приема-передачи.

10.5.Договор субаренды заключается в трех экземплярах и хранится по одному экземпляру у арендатора, субарендатора и арендодателя.

10.6.Передача арендатором имущества в субаренду не освобождает его от исполнения условий договора аренды.

11. Заключительные положения.

   11.1. Контроль за выполнением условий договоров аренды коммунального   имущества в интересах территориальной громады г. Краснодона возлагается на Арендодателя. При наличии нарушений условий договоров принимаются  необходимые меры по  их устранению, предусмотренные действующим законодательством.

  11.2.Наличие у арендатора долгов по уплате арендной платы, долгов по коммунальным платежам и эксплуатационным затратам на содержание арендованного имущества во время действия договора аренды, не использование арендованного имущества или использование его не по назначению, является основанием для отказа в продлении договора аренды на новый срок или для досрочного расторжения договора аренды.

   11.3.Арендодатель ведет контроль за своевременным  поступлением арендной платы.

   11.4. Арендная плата с учетом НДС перечисляется на расчетный счет Арендодателя (Управления экономики и собственности исполкома Краснодонского городского совета). Поступившая арендная плата с учетом НДС распределяется в следующем соотношении:

- НДС перечисляется в государственный бюджет согласно действующему законодательству;

-50% от оставшейся суммы арендной платы перечисляется в местный бюджет г. Краснодона до 30 числа  следующего за отчетным;

- 30% от оставшейся суммы арендной платы перечисляется балансодержателям (коммунальным предприятиям, кроме бюджетных) до 30 числа следующего за отчетным и используется на пополнение оборотных средств;

- 20% от оставшейся суммы арендной платы остается на счету Арендодателя (Управление экономики и собственности исполкома Краснодонского городского совета) и используется для подготовки документов по проведению конкурсов на право аренды объектов коммунальной собственности,  и на содержание Управления согласно утвержденной сметы расходов по специальному фонду.

   Поступившая арендная плата за коммунальное имущество, которое находится на балансе бюджетных организаций, распределяется в следующем порядке:

-  НДС перечисляется в государственный бюджет согласно действующего законодательства;

-50% от оставшейся суммы арендной платы перечисляется в местный бюджет г. Краснодона до 30 числа  следующего за отчетным;

- 50%  от оставшейся суммы арендной платы  перечисляется на счет Балансодержателя до 30 числа каждого месяца следующего за отчетным и используется на пополнение оборотных средств.

      11.5 Арендная плата за аренду целостного имущественного комплекса в полном объеме направляется в местный бюджет. 

12.  Типовой  договор аренды

индивидуально определенного (недвижимого или другого)

имущества, которое  является собственностью территориальной громады

г. Краснодона

г.Краснодон                                                                             «____»________200__г.

______________________________________________________________________

                                 (полное название Арендодателя)

__________________________________ (в дальнейшем - Арендодатель) в лице

______________________________________________________________________

                           (должность, фамилия, имя и отчество)

действующего  на основании ______________________________, с одной стороны,

                                                             (название документа)

и _____________________________________________________________________

                   (полное название лица Арендатора)

(в дальнейшем - Арендатор) в лице ________________________________________

                                                               (должность, фамилия, имя и отчество)

действующего на основании ______________________________________________

                                                                              (устав, доверенность и т.п.)

с другой стороны, заключили этот Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в срочное платное пользование отдельное индивидуально определенное имущество

______________________________________________________________________  

                                                       (полное название)

(в дальнейшем - Имущество),  площадью ________________ кв.  м,      размещенное по адресу:  _________________________________________________ на _______   этаже(ах) (дома, помещение, здания), что находится на балансе ______________________________________________________________________ и является собственностью территориальной громады г.Краснодона, стоимость которого определена    по экспертной оценке и по состоянию на ___________ составляет __________________________________________ грн. 

Имущество передается в аренду с целью

______________________________________________________________________

______________________________________________________________________

1.2. Состояние имущества на момент заключения договора (требует /не требует текущего или капитального ремонта) указывается в акте приема - передачи с согласованным выводом Балансодержателя и Арендатора.     

2. Условия передачи и возврата арендованного имущества.

2.1. Арендатор вступает в срочное платное пользование Имуществом в срок, указанный в договоре, но не раньше даты подписания сторонами настоящего Договора и акта приемки- передачи имущества.

2.2. Передача имущества в аренду не влечет за собой возникновение у Арендатора права собственности на это имущество. Собственником имущества остается территориальная громада г. Краснодона,  а Арендатор пользуется им в течение срока аренды.

2.3. Передача имущества в аренду осуществляется по стоимости, определенной экспертной оценкой.

2.4. В случае прекращения настоящего Договора имущество возвращается Арендатором  Арендодателю аналогично порядка установленному при передаче имущества Арендатору настоящим Договором.

Имущество считается возвращенным Арендодателю с момента подписания сторонами акта приема-передачи.

2.5. Обязанность по составлению акта приема- передачи полагается на сторону, которая передает имущество другой стороне Договора.

3. Арендная плата

3.1.Арендная плата определяется на основании Методики расчета арендной платы, утвержденной решением Краснодонского городского совета или по результатам конкурса на право аренды коммунального имущества и составляет без НДС за первый месяц аренды _________грн. В случае, если  невозможно сделать расчет арендной платы за первый месяц аренды  (при отсутствии информации об индексе инфляции), этот пункт изложить в следующей редакции:

3.1. Арендная плата определяется на основании Методики расчета арендной платы, утвержденной решением Краснодонского городского совета или по результатам конкурса на право аренды коммунального имущества и составляет без НДС за базовый месяц расчета (последний месяц, за который есть информация об индексе инфляции)  - «___»________200__г. _______грн. 

3.2. Арендная плата за каждый следующий месяц определяется путем корректирования арендной платы за предыдущий месяц на индекс инфляции за следующий месяц.

       В случае использования имущества на протяжении неполного календарного месяца (первого или последнего месяца аренды) суточная арендная плата за дни использования определяется согласно с действующей Методикой расчета арендной платы за соответствующие месяцы пропорционально дням использования.

3.3. Арендная плата перечисляется на расчетный счет Арендодателя __________________________ ежемесячно не позднее 20 числа каждого месяца следующего за отчетным.

3.4. Размер арендной платы пересматривается по требованию одного из сторон в случае изменения методики ее расчета, изменений централизованных цен и тарифов и в других случаях, предусмотренных действующим законодательством.

3.5. Арендная плата, перечисленная несвоевременно или не в полном объеме, подлежит индексации и взимается Арендодателю, согласно действующему  законодательству Украины с учетом пени в размере двойной учетной ставки НБУ на дату  начисления  пени от суммы задолженности,  с учетом индексации, за каждый день просрочки, включая день оплаты.

3.6. Сверхнормативная сумма арендной платы, которая поступила на счет Арендодателя, подлежит в установленном порядке возвращению Арендатору или зачету в счет следующих платежей.

3.7. Обязательство Арендатора по уплате арендной платы обеспечиваются в виде (авансовой оплаты  в  размере  не  меньше чем арендная плата за ________месяцы;  залога имущества или имущественных  прав;  банковской  гарантии; право удержания продукции или другого имущества Арендатора).

3.8. В случае прекращения (расторжения) Договора аренды Арендатор оплачивает арендную плату до дня возвращения имущества по акту приема-передачи включительно. Окончание срока действия Договора аренды не освобождает Арендатора от обязанности оплатить задолженность по арендной плате, если такая возникла, в полном  объеме учитывая санкции, Арендодателю.

4. Использование амортизационных отчислений

4.1. Амортизационные отчисления на арендованное имущество начисляются его Балансодержателем и используются на полное восстановление арендованных основных фондов.

4.2. Улучшение арендованного имущества, осуществленные за счет амортизационных отчислений, является собственностью территориальной громады г. Краснодона.

5. Обязанности Арендатора

Арендатор обязуется:

5.1. Использовать арендованное имущество согласно  его назначению и условиям настоящего Договора. Осуществлять благоустройство прилегающей территории.

5.2. Своевременно и в полном объеме платить арендную плату. 

5.3. Обеспечить сохранение арендованного имущества, предотвращать его повреждение и порчу, осуществлять мероприятия противопожарной безопасности.

5.4.Своевременно проводить за собственный счет капитальный, текущий и другие виды ремонтов арендованного имущества. Это условие договора не рассматривается как разрешение на проведение улучшений арендованного имущества и не влечет за собой обязательства Арендодателя по поводу компенсации стоимости улучшений.

5.5. В течение 30 дней после заключения настоящего Договора застраховать арендованное Имущество на срок действия договора аренды, в пользу Арендодателя в порядке, определенном законодательством и предоставить Арендодателю копию страхового свидетельства.      Постоянно обновлять договор страхования,  таким образом, чтоб весь срок аренды имущество было застраховано.

5.6. В случае прекращения или расторжения  Договора возвратить Арендодателю или предприятию, указанному Арендодателем, арендованное имущество в надлежащем состоянии не худшем, чем на момент передачи его в аренду, с учетом нормального физического износа, и возместить Арендодателю ущерб, в случае ухудшения состояния или потери (полной или частичной) арендованного имущества по вине Арендатора. 

5.7. Обеспечивать доступ к арендованному имуществу Арендодателя и Балансодержателя для контроля за состоянием объекта аренды (при этом Арендодатель предупреждает письменно Арендатора о предстоящей проверке за 3 дня до ее начала), а также работников обслуживающих служб для проведения работ, связанных с эксплуатацией инженерных коммуникаций. 

5.8. Арендатор обязан одновременно с оформлением договора аренды оформить отдельный договор с балансодержателем_____________________________ по возмещению затрат на содержание арендованного имущества.

5.9.Возмещать ежемесячно балансодержателю земельный налог за пользование земельным участком, на котором расположен объект аренды.

5.10. В случае изменения  счета, названия предприятия, телефона, юридического адреса уведомить Арендодателя в течение семи дней.

5.11. Нотариальное удостоверение и государственную регистрацию этого Договора (если это предусмотрено законодательством) осуществлять  за счет собственных средств.

6. Права Арендатора

Арендатор имеет право:

6.1. Использовать арендованное имущество предприятия согласно  его назначению и условиям настоящего Договора.

6.2. По письменному согласию  Арендодателя и балансодержателя сдавать арендованное имущество в   субаренду  при условии, что это не нарушает других условий настоящего договора. Срок предоставления имущества в субаренду не может превышать срока действия договора аренды. Плата за субаренду этого имущества не должна превышать  арендной платы.

6.3. С письменного разрешения Арендодателя, балансодержателя и при согласии собственника проводить реконструкцию и техническое переоснащение арендованного имущества, обусловливающее повышение его стоимости, с предоставлением проектно-сметной  документации, составленной организацией, имеющей лицензию на эти виды работ. При этом проектно-сметная документация и акт приемки выполненных работ на проведение вышеуказанных работ подлежит согласованию с Арендодателем и Собственником. 

6.4. Самостоятельно распределять доходы, полученные в результате использования арендованного имущества, создавать специальный фонды (развития производства, социально-культурных мероприятий и т.п.).

6.5. Приватизировать арендованное имущество в соответствии с действующим законодательством.

6.6. Арендатор не отвечает по обязательствам Арендодателя.

7. Обязанности Арендодателя

Арендодатель обязуется:

7.1. Передать Арендатору в аренду имущество согласно  настоящему Договору по акту приема- передачи имущества, который подписывается одновременно с настоящим Договором.

7.2. Не совершать действий, которые бы препятствовали Арендатору пользоваться арендованным имуществом на условиях настоящего Договора.

7.3.В случае реорганизации Арендатора к прекращению действия настоящего Договора, перезаключить настоящий Договор на таких же самых условиях одним из правопреемников, если последний согласен стать Арендатором.

7.4.Возместить Арендатору стоимость сделанных последним неотъемлемых улучшений  арендованного имущества, при наличии разрешения Арендодателя на такие улучшения в пределах суммы увеличенной стоимости арендованного имущества в результате таких улучшений.

7.5. Осуществление контроля за состоянием имущества путем визуального обследования с составлением акта обследования.

8. Права Арендодателя

Арендодатель имеет право:

8.1. Контролировать наличие, состояние, направления и эффективность использования имущества, переданного в аренду по этому Договору.

8.2. Выступать с инициативой относительно внесения изменений в настоящий Договор или его разрыв в случае ухудшения состояния арендованного имущества вследствие невыполнения или ненадлежащего невыполнения условий настоящего Договора.

9. Ответственность и решения споров по Договору

9.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по этому Договору стороны несут ответственность согласно  действующему законодательству Украины.

9.2. Споры, которые возникают по этому Договору или в связи с ним, не решенные путем переговоров, решаются в судебном порядке. 

10. Риск случайной гибели  и порчи объекта аренды.

 10.1. Риск случайной гибели или повреждения  объекта аренды несет Арендодатель с момента подписания этого договора

                      11. Срок действия, условия изменения и прекращение Договора

11.1. Настоящий Договор заключен сроком  на ________________, который  действует с "___" __________  200_  г.  к  "___"  ___________  200_  г. включительно.

11.2. Условия настоящего Договора сохраняют силу на протяжении всего срока действия настоящего Договора, в том числе в случаях, когда после его заключения, законодательством установлены правила, которые ухудшают положение Арендатора, а в части обязательств Арендатора относительно арендной платы до выполнения обязательств.

11.3. Изменения и дополнение или расторжение  настоящего Договора допускаются по взаимному согласию сторон. Изменения и дополнение, которые предлагается внести, рассматриваются на протяжении одного месяца с даты их представления к рассмотрению другой стороной.

11.4. По инициативе одной из сторон настоящий Договор может быть расторгнут в судебном порядке в случаях, невыполнения сторонами условий настоящего договора и в других случаях, предусмотренных действующим законодательством.

11.5. Стоимость улучшений арендованного имущества, которые нельзя отделить от этого имущества без нанесения ему вреда, осуществленных Арендатором в период действия данного договора за счет собственных средств и по письменному разрешению Арендодателя и при согласии Собственника (неотъемлемые улучшения) подлежат компенсации в случае приватизации объекта аренды в порядке, определенном действующим законодательством и договором купли-продажи. В случае прекращения или расторжения этого договора до приватизации имущества, которое является объектом аренды по этому договору и в других случаях,  стоимость неотъемлемых улучшений компенсации не подлежит.

11.6. В случае отсутствия заявления одной из сторон о прекращении или изменении настоящего Договора после окончания срока его действия на протяжении одного месяца Договор считается продленным  на тот же самый срок и на тех же самых условиях, которые были предусмотрены настоящим Договором. Указанные действия оформляются дополнительным соглашением, которое является неотъемлемой частью Договора.

11.7. Реорганизация Арендодателя не считается  основанием для изменения или прекращение действия настоящего Договора и он сохраняет свое действие для правопреемника арендодателя  имущества.

11.8. Действие настоящего Договора прекращается вследствие:

окончания срока, на который он был заключен;

приватизации арендованного имущества Арендатором (при участии арендатора);

гибели арендованного имущества;

досрочно по взаимному согласию сторон или по решению суда;

банкротства Арендатора и в других случаях,  предусмотренных действующим законодательством Украины.

11.9. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством Украины.

11.10. Настоящий Договор заключен в 3-х (трех) экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу, один для Арендодателя, один для Арендатора, один для Балансодержателя.

12. Платежные и почтовые реквизиты сторон

Арендодатель

     _____________________________________________________________

     _____________________________________________________________

Арендатор

     _____________________________________________________________

     _____________________________________________________________

Приложения

Приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой и составной частью. К настоящему Договору прилагаются:

расчет арендной платы;

акт приема- передачи арендованного имущества.

 Арендодатель                                                        Арендатор

 _______________                                                  _______________

 _______________                                                  _______________

 М. П.                                                                      М. П.

13. Положение
о Комиссии о передаче в аренду имущества, находящегося в коммунальной собственности территориальной громады г. Краснодона.

1. Общие положения.
1.1. Комиссия о передаче в аренду имущества, находящегося в коммунальной собственности территориальной громады г. Краснодона  (далее – Комиссия) создана с целью проведения аналитической работы по заявлениям юридических и физических лиц по аренде имущества территориальной громады г. Краснодона  и принятия решения по арендным отношениям.
1.2. Функцию конкурсной комиссии о передаче в аренду имущества, исполняет Комиссия о передаче в аренду имущества, находящееся в коммунальной собственности территориальной громады г. Краснодона.

1.3. Комиссия в своей деятельности руководствуется Конституцией Украины, Законами Украины «О местном самоуправлении в Украине», «Об аренде государственного и коммунального имущества», Хозяйственным кодексом Украины, Гражданским кодексом Украины, Уставом территориальной громады г. Краснодона, другими нормативными документами, решениями Краснодонского городского совета и исполнительного комитета Краснодонского городского совета, а также данным Положением.

2. Основные направления деятельности.

           Основными направлениями деятельности Комиссии являются:

2.1. Проведение заседаний Комиссии по вопросам передачи в аренду и субаренду имущества территориальной громады г. Краснодона.

2.2. Принятия решений о передачи в аренду и субаренду имущества территориальной громады г. Краснодона или об отказе передачи в аренду.
2.3. Проведения конкурсов о передаче в аренду имущества территориальной громады г. Краснодона.

2.4. Заслушивает информацию:

- об эффективности использования имущества, которое передано в аренду;

- о своевременном поступлении арендной платы.

2.5. Принятия решений о расторжении договоров аренды в соответствии с действующим законодательством.

2.6. Проведения обследований имущества, которое передано в аренду,  с целью проверки исполнения  условий договоров аренды.

2.7. Предоставления согласия об улучшениях арендованного имущества.

2.8. Решение других вопросов  по арендным отношениям.

3. Комиссия имеет право.
3.1. На взаимодействие с Краснодонским городским советом, исполнительным комитетом Краснодонского городского совета, их структурными подразделениями и др.

3.2. На исследование информационных документов в пределах вопросов, которые относятся к компетенции Комиссии.

3.3. Проводить два раза в месяц заседания Комиссии.

3.4. Привлекать в установленном порядке специалистов для решения вопросов о передаче в аренду имущества территориальной громады г. Краснодона.
3.5. Использовать автомобильную технику коммунальных предприятий г. Краснодона, для проведения обследования имущества, которое передается в аренду.

4. Состав Комиссии.
4.1.Состав Комиссии утверждается распоряжением  городского головы. В состав Комиссии должны входить: депутаты Краснодонского городского совета, специалисты отдела аренды коммунального имущества Управления экономики  и собственности, балансодержатель, юрист исполнительного комитета Краснодонского городского совета.

4.2. Протокол Комиссии подписывает председатель Комиссии и члены комиссии.

5. Порядок проведения заседания Комиссии.
5.1. Решение по арендным отношениям принимается на заседании Комиссии путем прямого голосования  большинством голосов от присутствующих членов Комиссии. Председатель Комиссии имеет решающий голос, если при принятии решения голоса членов Комиссии разделились поровну.

5.2. Заседания Комиссии являются правомочными, когда на них присутствуют не менее 2/3 состава Комиссии.

5.3. Руководит заседанием Комиссии – председатель.

В пределах своей компетенции председатель Комиссии:

- ведет заседания Комиссии;

- организовывает обсуждения заявлений и других вопросов по арендным отношениям;

- выносить на голосование предложения, которые поступили от присутствующих членов Комиссии.

5.4. Заседания Комиссии протоколируются. После окончания заседания Комиссии протокол подписывается всеми присутствующими членами Комиссии. 

Секретарь городского совета                                                                                 В.Е. Якимов
