Краснодонский городской совет

Луганской области

Пятого созыва

Пятьдесят первая сессия

Р Е Ш Е Н И Е

    от «  14   »   мая    2010г.                         № 51/3269                                                  г. Краснодон

Об утверждении  Методики расчета 

и порядка использования платы за аренду

имущества, которое находится

в коммунальной собственности 

территориальной громады г. Краснодона 

           Руководствуясь ст.26 Закона Украины «О местном самоуправлении в Украине», Законами Украины «Об аренде государственного и коммунального имущества», «Об основах государственной регуляторной политики в сфере хозяйственной деятельности», на основании анализа регуляторного  влияния проекта решения Краснодонского городского совета «Об утверждении  Методики расчета и порядка использования платы за аренду имущества, которое находится в коммунальной собственности территориальной громады г. Краснодона (новая редакция)», проведенного Управлением экономики и собственности исполкома Краснодонского городского совета, городской совет

Р Е Ш И Л :

1. Утвердить  Методику расчета и порядка использования платы за аренду имущества, которое находится в коммунальной собственности территориальной громады г. Краснодона, (прилагается).

2. Считать утратившим силу решения Краснодонского городского совета №16/923 от  27.04.2007года, №18/1124 от 27.06.2007года.

      3.  Управлению экономики и собственности исполкома Краснодонского городского совета   (Яковлева А.П.):

      3.1. В соответствии с требованиями Закона Украины «Об основах государственной регуляторной политики в сфере хозяйственной деятельности» и Методики отслеживания результативности регуляторного акта, утвержденной постановлением Кабинета Министров Украины от 11.03.2004г. №308, проводить отслеживание результативности регуляторного влияния данного решения, по результатам которого предоставлять городскому голове для подписи соответствующие отчеты об отслеживании результативности регуляторного влияния;

     3.2.принимать другие необходимые меры, связанные с принятием данного решения, в том числе по исполнению требований Закона Украины ««Об основах государственной регуляторной политики в сфере хозяйственной деятельности».

4. Данное решение вступает в юридическую силу с момента его обнародования в средствах массовой информации.

5. Контроль за выполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию по вопросам планирования, бюджета и финансов, использования коммунальной собственности (Ангеловский А.А..).
      Городской голова                                                                          Ю.Б.Баклагов                                        
Приложение
 к решению городского совета                                                                                                                                                                                   

                                                                                        №51/3269
                                                                                        от  14.05.2010года
МЕТОДИКА

расчета и порядка использования платы за аренду

коммунального имущества, которое находится в

коммунальной собственности территориальной громады

г. Краснодона. 

I Общие положения

1.1. Настоящей методикой определяется механизм расчета и порядок использования платы за аренду коммунального имущества территориальной громады г. Краснодона. Размер арендной платы устанавливается в договоре аренды, заключенном между арендодателем и арендатором.

1.2. Действие настоящей Методики распространяется на все предприятия, учреждения, организации, на балансе которых находится коммунальное имущество территориальной громады г. Краснодона.

1.3. Объектами аренды по настоящей методике являются:

· целостный имущественный комплекс - это хозяйственный объект с завершенным циклом производства продукции (работ ,услуг) с предоставленным ему земельным участком на котором он размещен, автономными инженерными коммуникациями, системой энергоснабжения;

· недвижимое имущество (здания, сооружения, помещения) и др.

· отдельное индивидуально определенное имущество предприятия.

 1.4. В случае определения арендатора на конкурсных началах арендная плата, рассчитанная согласно настоящей Методике, применяется как стартовая, а ее размер может быть увеличен по результатам  такого определения.

II Расчет платы за аренду коммунального имущества


Арендная плата рассчитывается в такой последовательности: определяется размер годовой арендной платы.
На основе размера годовой арендной платы устанавливается размер арендной платы за первый месяц аренды, которая фиксируется в договоре аренды. С учетом размера арендной платы за первый месяц аренды рассчитывается размер арендной платы за последующие месяцы действия договора аренды.


В случае, если срок аренды меньше или больше одних суток или одного месяца, то на основе размера месячной арендной платы рассчитывается суточная, а в случае необходимости - на основе размера суточной арендной платы рассчитывается почасовая арендная плата.

2.1. Размер годовой арендной платы за целостные имущественные комплексы определяется по формуле:

Апл=Со х Сар.ц,

где 

Апл- размер годовой арендной платы, грн.

Со- остаточная ( по балансу форма№1) стоимость арендованных основных средств  на момент оценки объекта аренды, грн.

Сар.ц.- арендная ставка за использование целостных имущественных комплексов установленная   настоящей Методикой;

2.2. Размер годовой арендной платы в случае аренды отдельного индивидуально определенного имущества ( кроме недвижимого имущества) устанавливается по согласию сторон, но не менее чем 10 % стоимости арендованного имущества, а в случае когда арендатором является субъект малого предпринимательства - не менее чем 7% стоимости арендованного имущества. Стоимость арендованного имущества определяется путем проведения независимой оценки.

2.3.Размер годовой арендной платы за аренду недвижимого имущества определяется по формуле:





Апл (год)=Сп х Сар,

где Апл- размер годовой арендной платы, грн;

Сп- стоимость арендованного имущества определенная путем проведения независимой оценки;

Сар- арендная ставка  за использование недвижимого имущества, установленная  настоящей Методикой.


Независимая  оценка стоимости объекта аренды должна учитывать его местонахождение и обеспечение инженерными сетями.
 Результаты независимой оценки является действительными  в течение 6 месяцев со дня ее проведения, если иной срок не предусмотрен в отчете по независимой оценке, и подлежат рецензированию.


Если арендованное нежилое помещение является частью здания (сооружения), то оценка стоимости этого помещения проводится по формуле:





Сп=Сз: Пз х Пп,

где

Сп- стоимость арендованного помещения, которое является частью здания (сооружения), грн

Сз- стоимость здания (сооружения) в целом, определенная путем проведения независимой оценки, грн

Пп- площадь арендованного помещения, кв.м.

Пз- площадь здания (сооружения) в целом, кв.м

2.3.1.   Размер суточной арендной платы рассчитывается по формуле:

                           Апл. сут.=А пл.мес. : N
      где  Апл. сут.- суточная арендная плата;

             А пл.мес.- месячная арендная плата;

             N             - количество дней работы объекта аренды на протяжении месяца в   

                               соответствии с установленным режимом пользования имуществом,

                               которое передается в аренду.

2.3.2.  Размер почасовой арендной платы рассчитывается по формуле:

                 А пл. час. = Апл сут. : М,

            где А пл. час.- почасовая арендная плата ;

                  Апл сут.   - суточная арендная плата ;

                   М             - количество часов работы объекта аренды на протяжении суток, в 

                                      соответствии с установленным режимом пользования имуществом.

2.4. Размер годовой арендной платы за аренду недвижимого имущества бюджетным организациям, которые содержатся за счет государственного бюджета, государственными и коммунальными телерадиоорганизациями, редакциями государственных и коммунальных периодических изданий (газета «Слава Краснодона») и периодических изданий, учрежденных объединениями граждан, государственными научно-исследовательскими  учреждениями, учебными заведениями, трудовыми и журналистскими коллективами, распространяющими их предприятиями связи, Обществом Красного Креста Украины и их местными организациями, ассоциациями органов местного самоуправления с всеукраинским статусом, а также инвалидами с целью использования  под гаражи для специальных средств передвижения составляет 1 грн. (устанавливается   по решению городского совета).

        Арендная плата в размере, установленном согласно абзацу первому настоящему пункта, не применяется в случае аренды недвижимого имущества для размещения средств массовой информации:

- рекламного и эротического характера;

- учрежденных в Украине международными организациями или при участии юридических и физических лиц  других государств, лиц без гражданства;

- в которых более 50% общего объема выпуска составляют материалы зарубежных средств массовой информации;

- учрежденных при участии юридических и физических лиц, к сфере деятельности которых  принадлежит производство и снабжение бумаги, полиграфического оборудования, технических средств вещания.
2.5. Размер месячной арендной платы за первый месяц после заключения договора аренды или пересмотра размера арендной платы расчитывается по формуле:





Ап.л. мес. = Ап.л.год:12 х Ит.г. х Им

где

Ап.л.мес- размер месячной арендной платы, грн

Ап.л.год- годовая арендная плата, определенная данной Методикой, грн

Ит.г.-индекс инфляции за период с начала текущего года (в случае аренды недвижимого имущества- с даты проведения  независимой оценки) до даты заключения договора или пересмотра размера арендной платы;

Им- индекс инфляции за первый месяц аренды

2.6. Размер арендной платы за каждый последующий месяц действия договора аренды определяется путем корректирования размера месячной арендной платы за предыдущий месяц на индекс инфляции за текущий месяц.

2.7. Арендная плата  и сроки ее внесения определяются в договоре аренды между Арендодателем и Арендатором.

2.8. Платежные документы на перечисление арендодателю арендных платежей предоставляются арендатором до наступления срока платежа.

2.9. В арендную плату не включаются затраты на проведения независимой оценки и рецензии, арендная плата за землю, плата за коммунальные услуги и затраты на содержание арендованного имущества. Эти суммы оплачиваются арендатором отдельно, согласно договоров.

2.10. Суммы арендной платы излишне перечисленные в бюджет или балансодержателю, зачисляются в счет последующих платежей или возвращаются Арендатору.

2.11.  Размер платы за субаренду недвижимого  и другого отдельно индивидуально определенного имущества рассчитывается в порядке, установленном настоящей Методикой для расчета размера платы за аренду указанного имущества.

Арендная  плата за недвижимое имущество, передаваемое в субаренду, определяется с учетом доли стоимости такого имущества в общей стоимости  арендованного имущества в ценах, примененных при определении размера арендной платы, и согласовывается с арендодателем.

 В случае субаренды помещения в здании, входящем в состав целостного имущественного комплекса, арендная плата за такое помещение определяется  с учетом доли стоимости такого помещения  в общей стоимости соответствующего здания и доли стоимости указанного здания в общей стоимости арендованных основных средств целостного имущественного комплекса.

   Плата  за субаренду имущества в части, не превышающей арендную плату за имущество, передаваемое в субаренду, уплачивается арендатору, который передает в субаренду арендованное имущество.

   Разница между начисленной платой за первый месяц субаренды и той ее частью, которую получает арендатор, согласовывается с арендодателем, и перечисляется арендатором в местный бюджет.

Разница между начисленной  платой за каждый последующий месяц субаренды и той ее частью,  которую получает  арендатор, определяется путем корректировки разницы за предыдущий месяц на индекс инфляции за текущий месяц.

Контроль за перечислением указанной разницы в местный бюджет осуществляется арендодателем.

2.12. Арендная плата может быть установлена по соглашению сторон в случае:

· если объект передается в аренду убыточным  предприятиям;

· если объект аренды не соответствует нормам эксплуатации и функциональному назначению, что подтверждается актом технического состояния с соответствующими выводами.

ІІІ Порядок направлення и использования платы

за аренду коммунального имущества.

3.1. Арендная плата с учетом НДС перечисляется на расчетный счет Арендодателя (управления экономики и собственности).

· Арендная плата без НДС, поступившая от аренды имущества, которое принадлежит бюджетным учреждениям, распределяется в следующем порядке:

- 50% перечисляется в доход общего фонда местного бюджета;

- 50% перечисляется бюджетным учреждениям в соответствии с действующим законодательством и Положением о порядке сдачи в аренду имущества, которое находится в коммунальной собственности территориальной громады г. Краснодона.

· Арендная плата без НДС, поступившая от аренды коммунального имущества, находящегося на балансе коммунальных предприятий распределяется в следующем порядке:

- 30% перечисляется Балансодержателям (коммунальным предприятиям, кроме бюджетных) и используется на пополнение оборотных средств;

      - 20% остается на счету Арендодателя (Управления экономики и собственности исполкома Краснодонского городского совета) и используется для подготовки документов по проведению конкурсов на право аренды объектов коммунальной собственности, на содержание Управления согласно утвержденной сметы расходов по специальному фонду, оплата за хранение коммунального имущества  (договора аренды, которых расторгнуты) при наличии договоров хранения (оплату производить по актам выполненных работ);
      - 50% оставшейся суммы арендной платы без НДС, распределяются в соответствии с решением исполнительного комитета Краснодонского городского совета на цели определенные исполкомом Краснодонского городского совета.

     - на расчетный счет ОСМД (Блансодержателям) перечислять 100% поступившей арендной платы без НДС как доля местного бюджета на проведение ремонта

· Арендная плата за аренду целостного имущественного комплекса в полном объеме направляется в местный бюджет.

3.2 Коммунальное предприятие, учреждение, организация имеют право использовать средства полученные от сдачи в аренду недвижимого имущества ( зданий, сооружений, помещений) и другого индивидуально определенного имущества, находящегося на их балансе, на выплату задолженности по заработной плате, погашение долгов по обязательным платежам и приобретение материалов.

ІV Ответственность

4.1. В случае нарушения требований настоящей Методики и нецелевого использования имущества и  средств, поступивших от аренды коммунального имущества,  находящегося на балансе предприятий организаций и учреждений  ответственность несут руководители предприятий, организаций и учреждений в установленном законом порядке.

4.2. Контроль за поступлением арендной платы на счет арендодателя осуществляет арендодатель.

                                                      АРЕНДНЫЕ СТАВКИ

                            за использование целостных имущественных комплексов
                                               коммунальных  предприятий

Арендная ставка

процентов

 к остаточной стоимости

основных средств

Целостные имущественные комплексы коммунальных  

 предприятий:

Торговли, по организации конценртно - зрелищной 

деятельности, выпуску лотерейных билетов

и проведению лотерей, ликеро - водочной и 

винодельческой промышленности, совхозов-заводов                                                        10

по организации выставочной деятельности, табачной промышленности,

производству древесины и изделий из древесины, 

производству мебели, сельского хозяйства,

цветной металлургии, ресторанов                                                                                           9

пищевой промышленности (кроме ликеро-водочной и винодельческой

промышленности, совхозов-заводов), электроэнергетики, газовой, 

химической и нефтехимической промышленности,

черной металлургии, связи, швейной промышленности,

ресторанного хозяйства (кроме ресторанов), по производству

транспортных средств и оборудования и их ремонту,

производству электрического и электронного оборудования,

производству машин и оборудования, предназначенного

для механической, термической обработки материалов или осуществления

других операций, по производству резиновых

и пластмассовых изделий                                                                                                          8

нефтегазодобывающий  промышленности, лесного хозяйства,

рыбного хозяйства, текстильной промышленности,

целлюлозно-бумажной промышленности, переработки отходов,

добычи неэнергетических материалов, по предоставлению

дополнительных транспортных услуг

и вспомогательных операций                                                                                                   7

морского, железнодорожного и автомобильного транспорта,

бытового обслуживания, металлообработки, образования, 

науки и здравоохранения, легкой (кроме швейной и текстильной)

и топливной промышленности,

по производству строительных материалов                                                                            6

прочие объекты                                                                                                                           5           

АРЕНДНЫЕ СТАВКИ

за использование недвижимого имущества

	Использование арендатором недвижимого

имущества по целевому

назначению:
	Арендная
Ставка,

процентов


	I
	II

	Размещение, казино, других заведений, игровых автоматов
	100

	Размещение пунктов продажи лотерейных билетов, пунктов обмена валюты
	35

	Размещение:
	30



	Финансовых учреждений, ломбардов, бирж, брокерских, дилерских,
Маклерских, риэлторских контор(агенств недвижимсоти), банкоматов
	

	Ресторанов с ночным режимом работы
	

	Торговых объектов по продаже ювелирных изделий, изделий из драгоценных металлов и драгоценных камней, антиквариата, оружия
	

	Операторов телекоммуникаций, предоставляющих услуги мобильной связи, операторов и провайдеров телекоммуникаций, предоставляющих услуги по доступу в Интернет
	

	Размещение

	25



	Производителей рекламы
	

	Салонов красоты, турецких бань, соляриев, кабинетов массажа, тренажерных залов
	

	Торговых объектов по продаже автомобилей

	

	Наружной рекламы на зданиях и сооружениях
	

	Организация концертов и другой зрелищно-развлекательной деятельности

	25

	Размещение субъектов хозяйствования, осуществляющих туроператорскую и турагентскую деятельность, гостиниц
	22


	Размещение субъектов хозяйствования, осуществляющих деятельность по ремонту объектов недвижимости
	21

	Размещение:


	20



	Клиринговых учреждений
	

	Мастерских, осуществляющих техническое обслуживание и ремонт автомобилей
	

	Мастерских по ремонту ювелирных изделий
	

	Ресторанов
Частных заведений здравоохранения
	

	Субъектов хозяйствования, действующих на основе частной собственности и осуществляющих хозяйственную деятельность по медицинской практике
	20

	Размещение торговых объектов по продаже очков, линз, стекол
	

	Субъектов хозяйствования, осуществляющих деятельность в сфере права, бухгалтерского учета и налогообложения
	

	Редакций средств массовой информации:
	

	Рекламного и эротического характера
	

	Учрежденных в Украине международными организациями или при участии юридических или физических лиц других государств, лиц без гражданства
	

	У которых свыше 50%  общего объема выпуска составляют материалы иностранных средств массовой информации
	

	Учрежденных при участии субъектов хозяйствования, одним из видов деятельности, которых являются производство и поставка бумаги, полиграфического оборудования, технических средств вещания.
	

	Размещение
	18



	Лавок-складов, магазинов-складов
	

	Турбаз, гостиниц, кемпингов, летних домиков

	

	Торговых объектов по продаже:

	

	Непродовольственных товаров, алкогольных и табачных изделий

	

	Промышленных товаров ,бывших в пользовании
	

	автотоваров
	

	Видео- и аудипродукции
	

	Размещение физкультурно-спортивных заведений, деятельность которых направлена на организацию и проведение занятий различными видами спорта
	17

	Размещение:
	15



	Объектов хозяйствования, предоставляющих услуг, связанные с переводом денег
	

	Бирж, имеющих статус неприбыльных организаций
	

	Кафе, баров, закусочных, буфетов, кафетериев, осуществляющих продажу товаров подакцизной группы
	

	Ветеринарных больниц (клиник), лабораторий ветеринарной медицины


	

	Субъектов хозяйствования осуществляющих деятельность по организации брачных знакомств и свадеб
	

	Офисных помещений
	

	антенн
	

	Субъектов хозяйствования, осуществляющих деятельность по выращиванию цветов, грибов
	

	Размещение:
	13

	Заведений ресторанного хозяйства по поставке блюд, приготовленных централизованно для потребления в других местах
	

	Субъектов хозяйствования, предоставляющих услуги по содержанию домашних животных
	

	Размещение:
	12



	складов

	

	Субъектов хозяйствования, действующих на основе частной собственности и предоставляющих услуги по перевозке и доставке (вручению) почтовых отправлений (курьерская служба)

	

	Стоянок для автомобилей

	

	Размещение:

	10

	Компьютерных клубов в Интернет-кафе
	

	Ветеринарных аптек
	

	Рыбных хозяйств
	

	Частных учебных заведений
	

	Школ, курсов по обучению водителей автомобилей
	

	Торговых объектов по продаже книг, газет и журналов, изданных на иностранных языках
	

	Субъектов хозяйствования, осуществляющих проектные, проектно-изыскательские, проектно-конструкторские работы
	

	Издательств печатных средств массовой информации и издательской продукции, которые печатаются на иностранных языках
	

	Редакции средств массовой информации, кроме указанных в п.10 Методики и п.8 настоящее приложения

	

	Проведение выставок непродовольственных товаров без осуществления торговли

	10

	Размещение торговых автоматов, отпускающих продовольственные товары
	9

	Размещение:

	8

	Кафе, баров, закусочных, кафетериев, не осуществляющих продажу товаров подакцизной группы
	

	Аптек, реализующих готовые лекарства
	

	Торговых объектов по продаже продовольственных товаров, кроме товаров подакцизной группы
	

	размещение
	7



	Торговых объектов по продаже ортопедических изделий
	

	Ксерокопировальной техники для предоставления населению услуг по ксерокопированию документов
	

	фотоателье

	

	Проведение выставок изобразительной и книжной продукции, произведенной в Украине
	7

	Размещение:
	6



	Столовых, буфетов, не осуществляющих продажу товаров с подакцизной группы
	

	Фирменных магазинов отечественных промышленных предприятий-товаропроизводителей, кроме производящих товары подакцизной группы
	

	Объектов почтовой связи на площади, используемой для предоставления услуг почтовой связи
	

	Объектов хозяйствования, предоставляющих услуги по перевозке и доставке (вручению) почтовых отправлений
	

	Химчисток
	

	Мастерских по ремонту электробытовых товаров
	

	Торговых объектов по продаже полиграфической продукции канцтоваров, лицензированной видео- и аудиопродукции, предназначенной для учебных заведений
	

	Размещение
	5

	Парикмахерских
	

	Государственных заведений здравоохранения, частично финансируемых из государственного бюджета, и заведений здравоохранения, финансируемых из местного бюджета
	

	Оздоровительных заведений для детей  и молодежи
	

	Санитарно-курортных заведений для детей
	

	Государственных учебных заведений, частично финансируемых из государственного бюджета, и учебных заведений, финансируемых из местного бюджета
Мастерских по ремонту одежды


	

	Торговых объектов по продаже книг, газет и журналов, изданных на украинском языке
	

	Отделений банков на площади, используемой для осуществления платежей за жилищно-коммунальные услуги
	

	Размещение:
	4



	Столовых, буфетов, не осуществляющих продажу товаров подакцизной группы, в учебных заведениях и воинских частях
	

	Общественных туалетов
	

	Камер хранения
	

	Мастерских по ремонту обуви
	

	Мастерских по ремонту часов
	

	Издательств печатных средств массовой информации и издательской продукции, издаваемых на украинском языке
	

	размещение
	3



	Аптек на площади, используемой для изготовления лекарств по рецептам
	

	Субъектов хозяйствования, предоставляющих ритуальные услуги
	

	Мастерских художников,, скульпторов, народных мастеров площадью менее 50кв.м.
	

	Органов местного самоуправления
	

	Научно-исследовательских учреждений, кроме бюджетных
	

	Размещение:
	2



	Аптек, обслуживающих льготные категории населения
	

	Организация, предоставляющих услуги по наблюдению за лицами с физическими или умственными недостатками
	

	Библиотек, архивов, музеев
	

	Бань, прачечных общего пользования
	

	Детских молочных кухонь
	

	Торговых объектов по продаже продовольственных товаров для льготных категорий граждан
	

	Размещение:
	1

	Заведений социальной защиты для бездомных граждан, беспризорных детей и учреждений, предназначенных для временного или постоянного пребывания граждан преклонного возраста и инвалидов

	

	Государственных и коммунальных внешкольных учебных заведений (кроме оздоровительных заведений для детей и молодежи) и дошкольных учебных заведений
	

	Размещение транспортных предприятий по:

	

	По перевозке пассажиров
	15

	По перевозке грузов
	18

	Размещение творческих союзов, общественных, религиозных и благотворительных организаций на площади, не используемой для проведения предпринимательской деятельности и составляющей:
	

	Не более 50кв.метров
	3

	Свыше 50кв.метров
	7

	Размещение общественных организаций инвалидов на площади, не используемой для проведения предпринимательской деятельности и составляющей:
	

	Не более 50 кв.метров

	1

	Свыше 50 кв. метров
	10

	Другое использование недвижимого имущества
	15


Секретарь городского совета                                                                             В.Е. Якимов
