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ПОЛОЖЕННЯ

Про податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки

1. Загальні  положення

1.1. Положення про податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки (далі – Положення) розроблено згідно Податкового кодексу України від 04.07.2013 року № 403-VIl.
1.2. Це Положення є обов’язковим до виконання юридичними та фізичними особами на території  Енгельсівської селищної ради 

2. Платники податку
2.1. Платниками податку є|з'являються| фізичні та юридичні особи, у тому числі нерезиденти, які є|з'являються| власниками об'єктів житлової нерухомості. 
          2.2. Визначення платників податку в разі|у разі| перебування об'єктів житлової нерухомості в спільній|загальній| частковій або спільній|загальній| сумісній|сумісній| власності декількох осіб|лиць|: 

а) якщо об'єкт житлової нерухомості перебуває у спільній|загальній| частковій власності кількох осіб|лиць|, платником податку є|з'являється| кожна з цих осіб|лиць| за належну їй частку;

б) якщо об'єкт житлової нерухомості перебуває|перебуває| у спільній сумісній |загальній| власності кількох осіб|лиць|, але|та| не поділений в натурі, платником податку є|з'являється| одна з таких осіб|лиць|-власників, визначена за їх згодою|злагоді|, якщо інше не встановлено|установлене| судом; 

в) якщо об'єкт житлової нерухомості перебуває у спільній|загальній| сумісній|сумісній| власності кількох осіб|лиць| і поділений між ними в натурі, платником податку є|з'являється| кожна з цих осіб|лиць| за належну їй частку|частину|. 

3. Об'єкт оподаткування 

3.1. Об'єктом оподаткування є|з'являється| об'єкт житлової нерухомості,в тому числі його частка. 

3.2. Не є|з'являється| об'єктом оподаткування: 

а) об'єкти житлової нерухомості, які перебувають|перебувають| у власності держави або територіальних громад (їх спільній|загальній| власності); 

б) об'єкти житлової нерухомості, які розташовані|схильні| в зонах відчуження та безумовного (обов'язкового) відселення, визначені законом,в тому числі їх частки; 

в) будівлі дитячих будинків|домів| сімейного|родинного| типа|типу|; 

г) садовий або дачний будинок|дім|, але|та| не більше одного такого об'єкта на одного платника податку; 

г) об'єкти житлової нерухомості, в тому числі їх частки, що  належать фізичним особам, які відповідно до закону мають статус багатодітних або прийомних,або малозабезпечених сімей, опікунів,піклувальників дітей,але не   більше одного такого об'єкту на сім'ю,опікуна,піклувальника; 

д) гуртожитки;

е)об`єкти житлової нерухомості,в тому числі їх частки, що належать дітям – сиротам, дітям, позбавленим батьківського піклування, та особам з їх числа, визнаним такими відповідно до закону,дітям – інвалідам,які виховуються одинокими матерями (батьками),але не більше одного такого об`єкта на дитину. 

   4. База оподаткування 

4.1. Базою оподаткування є|з'являється| житлова площа об'єкта житлової нерухомості,в тому числі його часток. 

4.2. База оподаткування об'єктів житлової нерухомості, в тому числі їх часток, які перебувають у власності фізичних осіб, обчислюється контролюючим органом  на підставі даних Державного реєстру  речових прав на нерухоме майно, що безоплатно надаються органами держав ної реєстрації прав на нерухоме майно.

4.3. База оподаткування об'єктів житлової нерухомості, в тому числі їх часток,шо перебувають у власності юридичних осіб, обчислюється такими особами|лицями| самостійно виходячи з житлової площі кожного окремого об'єкта оподаткування на підставі документів, що  підтверджують право власності на такий об'єкт. 

4.4. У разі|у разі| наявності у платника податку – фізичної особи більше одного  об'єкта оподаткування, в тому числі різних видів (квартир,житлових будинків або квартир і житлових будинків),база оподаткування обчислюється виходячи з сумарної житлової площі таких  об'єктів з урахуванням норм підпункту 265.4.1 пункту 265.4 цієї статті. 

         5. Пільги із сплати|виплаті| податку 

5.1.База оподаткування об'єкта/об'єктів житлової нерухомості,в тому числі їх часток,що перебувають у власності фізичної особи – платника податку, зменшується: 

а) для квартири/квартир незалежно від їх кількості - на 120 кв. метрів; 

б) для житлового будинку/будинків незалежно від їх кількості - на 250 кв. метрів.
в)для різних видів об'єктів житлової нерухомості,в тому числі їх часток ( у разі одночасного перебування у власності платника податку квартири/квартир та житлового будинку/ будинків,у тому числі їх часток),- на 370 кв.метрів. 

Таке зменшення надається один раз за кожний  базовий податковий (звітний) період (рік).
Пільги із сплати податку не надаються на  об'єкти оподаткування,що використовуються їх власниками з метою одержання доходів( здаються в оренду, лізинг, використовуються у підприємницької діяльності).

5.2 Селищна ради може встановлювати додаткові пільги з податку,що сплачується на відповідній території з  об'єктів житлової нерухомості,що перебувають у власності релігійних організацій України,статути (положення) яких зареєстровані у встановленому законом порядку,та використовуються для забезпечення діяльності, передбаченої такими статутами (положеннями).

Органи місцевого самоврядування до 1 лютого поточного року подають до відповідного контролюючого органу за  місцезнаходженням об'єкта житлової нерухомості відомості стосовно пільг,наданих ними відповідно до абзацу першого цього підпункту.

6.Ставка податку 

6.1 Ставки  податку встановлюються за рішенням селищної ради у відсотках до розміру мінімальної заробітної плати,встановленої законом на 1 січня звітного (податкового) року, за 1 кв.метр бази оподаткування. 

6.2 Ставки податку для фізичних осіб встановлюється в таких розмірах:

а) не більше 1 відсотка – для квартири/квартир,житлова площа яких не перевищує 240 кв.метрів, або житлового будинку/будинків,житлова площа яких не перевищує 500кв.метрів;

б)2,7 відсотка – для квартири/ квартир,житлова площа яких перевищує 240кв.метрів,або житлового будинку/будинків,житлова площа яких перевищує 500 кв.метрів.

в)1 відсоток – для різних видів об'єктів житлової нерухомості,що перебувають  у власності одного платника податку, сумарна житлова площа яких не перевищує 740 кв.метрів.

г)2,7 відсотка- для різних видів об'єктів житлової нерухомості,що перебувають  у власності одного платника податку, сумарна житлова площа яких перевищує 740 кв.метрів.

6.3 Ставки податку для юридичних осіб встановлюються в таких розмірах:

а)1 відсоток – для квартир,житлова площа яких не перевищує 240 кв.метрів,та житлових будинків,житлова площа яких не перевищує 500 кв.метрів;

б)2,7 відсотка – для квартир,житлова площа яких перевищує 240 кв.метрів,та житлових будинків,житлова площа яких перевищує 500 кв.метрів.

7. Податковий період  
7.1. Базовий податковий (звітний) період дорівнює календарному року. 
8.Порядок обчислення суми податку

8.1 Обчислення|обчислення| суми податку з об'єкта/ об'єктів оподаткування,які перебувають|перебувають| у власності фізичних осіб, здійснюється  контролюючим органом    за місцем податкової адреси ( місцем реєстрації) власника житлової нерухомості у такому порядку:

а) за наявності у власності платника податку одного об'єкта житлової нерухомості,в тому числі його частки, податок обчислюється виходячи із бази оподаткування,зменшеної відповідно до підпунктів «а» або «б» підпункту 5.1 пункту 5  цього положення,та відповідної ставки податку;

б)за наявності у власності платника податку більше одного об'єкта  житлової нерухомості одного виду,в тому числі їх часток,податок обчислюється виходячи із сумарної житлової площі таких об'єктів,зменшеної відповідно до підпунктів «а» або «б» підпункту 5.1 пункту 5  цього положення та відповідної ставки податку;

в) за наявності у власності платника податку об'єктів житлової нерухомості різних видів,у тому числі їх часток,податок обчислюється виходячи із сумарної житлової площі таких  об'єктів, зменшеної відповідно до підпункту «в» підпункту 5.1 пункту 5  цього положення,та відповідної ставки податку;

      г)сума податку,обчислена з урахуванням підпунктів 6.2 і 6.3 пункту 6 цього положення,розподіляється контролюючим органом пропорційно до питомої ваги житлової площі кожного з  об'єктів житлової нерухомості.

      8.2 Податкове/податкові  повідомлення|сполучення|-рішення|вирішення| про сплату  суми/сум податку,обчислюється згідно з підпунктом 8.1. пункту 8 цього положення,та відповідні платежі реквізити,зокрема,органів місцевого самоврядування за місцезнаходженням кожного з об'єктів житлової нерухомості,надсилаються (вручаються) платнику податку контролюючим органом за місцем його податкової адреси ( місцем реєстрації) до 1 липня року,що настає за базовим податковим (звітним) періодом (роком). |
Щодо новоствореного (нововведеного) об'єкта житлової нерухомості податок сплачується фізичною особою – платником починаючи з місяця,в якому виникло право власності на такий об'єкт. Контролюючий орган надсилає податкове повідомлення – рішення зазначеному власнику після отримання інформації про виникнення права власності на такий об'єкт.  

Контролюючі органи за місцем проживання (реєстрації) платників податку в десятиденний строк  інформують відповідні контролюючі органи за місцезнаходженням об'єктів житлової нерухомості про надіслані ( вручені) платнику податку податкові повідомлення – рішення про сплату податку у порядку,встановленому центральним органом виконавчої влади, що забезпечує формування та реалізує державну податкову і митну політику.

Нарахування податку та надсилання (вручення) податкових повідомлень – рішень про сплату податку фізичним особам – нерезидентам здійснюють контролюючі органи за місцезнаходженням об'єктів житлової нерухомості,що перебувають у власності таких нерезидентів.

         8.3Платники податку  мають право звернутися з письмовою заявою до контролюючого органу за місцем проживання (реєстрації) для проведення звірки данних щодо:

об'єктів житлової нерухомості, в тому числі їх часток, ,що перебувають у власності платника податку;

розміру житлової площі об'єктів житлової нерухомості,що перебувають у власності платника податку;

право на користування пільгою із сплати податку;

розміру ставки податку;

нарахованої суми податку.

 У разі виявлення розбіжностей між даними та даними,підтвердженими платником податку на підставі оригіналів відповідних документів,зокрема документів на право власності, контролюючий орган за місцем проживання (реєстрації) платника податку проводить перерахунок суми податку і надсилає (вручає) йому нове податкове повідомлення – рішення.

8.4. Органи державної реєстрації прав на нерухоме майно, а також органи, які здійснюють реєстрацію місця|місце-милі| проживання фізичних осіб, зобов'язані до 15 квітня року, в якому набрала  чинності ця стаття|становище|, а в наступні|такі| роки щоквартально, в 15-денний строк  після закінчення податкового (звітного) кварталу подавати контролюючим органам відомості,необхідні для розрахунку податку, за місцем розташування такого об'єка нерухомого майна за станом на перше число відповідного кварталу в порядку|ладі|, визначеному Кабінетом Міністрів України. 

8.5. Платники податку - юридичні особи самостійно обчислюють суму податку за станом на 1 січня звітного року і до 20 лютого цього ж року подають контролюючому органу за місцезнаходженням об'єкта оподаткування декларацію за формою, встановленою|установленою| у порядку|ладі|,передбаченому статею 46 цього Кдексу,з розбивкою річної суми рівними частками поквартально.

Щодо новоствореного (нововведеного) об'єкта житлової нерухомості декларація подається протягом місяця з дня виникнення права власності на такий об'єкт. 
9. Порядок|лад| обчислення|обчислення| сум податку в разі|у разі| зміни власника об'єкту оподаткування податком 

9.1У разі|у разі| переходу права власності на об'єкт оподаткування від одного власника до іншого протягом календарного року податок обчислюється|вичисляє| для попереднього власника за період з 1 січня цього року до початку того місяця, в якому він втратив право власності на зазначений об'єкт оподаткування, а для нового власника - починаючи|починати| з|із| місяця, в якому виникло право власності. 
9.2 Контролюючий орган надсилає повідомлення – рішення новому власнику після отримання інформації про перехід права власності.

10. Порядок|лад|  сплати|виплати| податку 

10.1. Податок сплачується за місцем розташування об'єкта оподаткування і зараховується до відповідного бюджету згідно з положеннями Бюджетного кодексу України. 

Фізичні особи можуть сплачувати податок у   селищній місцевості через каси сільських (селищних) рад за квитанцією про прийняття податків і зборів

11.Строки сплати податку

 Податкове зобов'язання за звітний рік по податку сплачується: 

а) фізичними особами - протягом 60 днів з дня вручення податкового повідомлення|сполучення|-рішення|вирішення|; 

б) юридичними особами - авансовими внесками щоквартальне до 30 числа місяця, який настає|наступає| за звітним кварталом, які відображуються|відображають| в річній податковій декларації. 

Секретар ради                                                                Бочарова Т.А.
Аналіз регуляторного впливу

до проекту рішення Енгельсівської селищної ради «Про введення податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки»

Цей аналіз регуляторного впливу розроблений і виконаний відповідно до Закону України "Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності " від 11.09.2003 року №1160-4 з урахуванням методики проведення аналізу впливу регуляторного акту, затвердженої постановою КМУ № 308 від 11.03.2004 р. Аналіз визначає правові організаційні основи реалізації проекту рішення Енгельсівської селищної ради.

         1. Визначення та аналіз проблеми, яку пропонується розв’язати шляхом державного регулювання.

Відповідно до Податкового кодексу України від 04.07.2013 № 403-VIl (надалі - кодекс) визначено вичерпний перелік місцевих податків і зборів, порядок їх адміністрування, компетенцію контролюючих органів та повноваження міських рад щодо встановлення їх рівня.

Кодексом визначено, що податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки (надалі - податок), є обов’язковим для встановлення місцевими радами, які зобов’язані у визначений період прийняти відповідне рішення про встановлення ставок податку на об’єкти житлової нерухомості з розрахунку на календарний рік у відповідному розмірі від мінімальної заробітної плати, установленої на 1 січня звітного (податкового) року.

Таким чином, з метою безумовного виконання вимог кодексу та недопущення суперечливих ситуацій, необхідно прийняти.

2. Визначення мети державного регулювання.
 Метою цього нормативно-правового акту є врегулювання відносин  органів місцевого самоврядування, суб’єктів підприємницької діяльності та населення, а саме:

- впровадження податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки;

- визначення розміру ставок податку;

- визначення порядку обчислення та сплати податку.

3. Опис альтернативи запропонованому регуляторному акта.
Альтернативою запропонованому регуляторному акту є його неприйняття і збереження існуючої схеми надходжень до бюджету. Але ця альтернатива призведе до невиконання положень Податкового кодексу України, а таким чином  бюджет селища недоотримає додаткового джерела надходжень, тому ця альтернатива не може розглядатись, як оптимальний варіант.
4. Аргументація щодо переваг обраного способу досягнення визначених цілей.

Запропонований спосіб вирішення зазначеної проблеми є найбільш доцільним з огляду на можливість виконання та ефективну реалізацію регуляторного акта, який повністю відповідає повноваженням селищної ради відповідно до Податкового кодексу України, Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні». Лише у такий спосіб можна вирішити зазначені проблеми найкращим чином, ураховуючи інтереси територіальної громади, платників податку та органів місцевого самоврядування.

5 Визначення очікуваних результатів прийняття запропонованого регуляторного акта.

     Відповідно до вимог кодексу платниками податку є фізичні і юридичні особи, які є власниками об’єктів житлової нерухомості, а вони, у свою чергу - часткою територіальної громади. У разі прийняття запропонованого регуляторного акта територіальна громада, як платник податку, буде мати лише особисті фінансові витрати на його сплату та отримає визначені вигоди для себе від додаткових  надходжень від сплати податку, що надасть змогу направити їх на поліпшення її соціальних гарантій. Щодо органів місцевого самоврядування, то для них прийняття цього рішення надасть можливість збільшення обсягів доходів до бюджету міста, а відповідно і його видатків, для забезпечення потреб громади та фінансування міських програм і не понесе ніяких додаткових витрат. 

	Категорії суб’єктів, на яких впливає регуляторний акт

	Органи влади

	Вигоди          
	Витрати

	-приведення місцевих податків і зборів у відповідність з|із| Податковим кодексом України, удосконалення системи місцевого оподаткування
 -підвищення рівня використання економічних ресурсів селища.

 -додаткові надходження|вступи| до бюджету селища, які будуть направлені|спрямовані| на виконання затверджених селищних програм.


	 -процедура розробки регуляторного акту

- часові витрати спеціалістів  виконкому на підготовку документів щодо встановлення податку 

	Суб'єкти підприємницької діяльності

	Вигоди
	Витрати

	- дотримання вимог чинного законодавства

- поліпшення соціальних гарантій, за рахунок сплаченого податку

- ефективне регулювання ситуації на ринку житла


	Обов'язкові платежі податкового характеру юридичних і фізичних осіб-підприємців, що мають у власності об'єкти житлової нерухомості, які відповідно до площ|площ|, підлягають оподаткуванню



	                                                           Громадяни
	

	Вигоди
	Витрати

	-прозорість дій влади.

-надходження коштів від впровадження податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, будуть спрямовані на вирішення соціальних проблем населення та покрашення інфраструктури міста, збільшення фінансування місцевих бюджетних програм
	-обов'язкові платежі податкового характеру юридичних і фізичних осіб-підприємців, що мають у власності об'єкти житлової нерухомості, які відповідно до площ|площ|, підлягають оподаткуванню

-даний регуляторний акт та податок не поширюватиметься на пересічних громадян – власників невеликих квартир та інших об’єктів нерухомості. Натомість податок будуть сплачувати власники престижних котеджів та ті громадяни, що мають у власності декілька помешкань для використання їх з комерційною метою




   6.Обґрунтування можливості досягнення визначених цілей у разі 

прийняття запропонованого регуляторного акта.
Після впровадження всіх механізмів щодо адміністрування податку на державному рівні, із прийняттям цього регуляторного акта передбачаються надходження до бюджету селища від сплати податку.

   7. Обґрунтування запропонованого терміну дії регуляторного акта.

Термін дії запропонованого регуляторного акта необмежений. 

За підсумками аналізу відстеження його результативності, а також у разі потреби та з прийняттям  урядом нормативних актів, до нього теж будуть уноситися відповідні зміни згідно з регуляторною процедурою.

     8. Визначення показників результативності дії регуляторного акта.

     Після впровадження на державному рівні всіх механізмів адміністрування податку пропонується здійснювати оцінку показників результативності дії регуляторного акта за показниками надходження коштів до бюджету міста.

     9. Визначення заходів, за допомогою яких буде здійснюватися відстеження результативності дії регуляторного акта у разі його прийняття.

Відстеження результативності зазначеного регуляторного акта буде здійснюватися за наступними показниками: 

	Захід
	Відповідальний за виконання

	Збір інформації щодо кількості платників податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки 
	   Краснодонська ОДПІ

	Аналіз та відстеження динаміки кількості платників  податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки та площ нежитлової нерухомості, що підлягатимуть оподаткуванню 
	Краснодонська ОДПІ

	Аналіз та відстеження динаміки сум надходжень до місцевого бюджету податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки 
	Бухгалтерія селишної ради


У зв’язку з тим, що для визначення рівня результативності дії регуляторного акта необхідно використовувати виключно статистичні дані, базове відстеження буде здійснено через шість місяців після набрання його чинності.

Повторне відстеження планується провести через рік після набуття чинності регуляторного акта. За результатами  проведеного відстеження  буде можливо порівняти показники базового та повторного відстежень. У разі виявлення неврегульованих та проблемних питань, вони будуть усунені шляхом унесення відповідних змін до регуляторного акта.

Періодичне відстеження планується проводити один раз на кожні наступні три роки, починаючи від дня закінчення заходів щодо повторного відстеження його  результативності.

Секретар ради                                                                        Т.А.Бочарова
