                                                                                                      Приложение №1

                                                                                                к решению городского совета  

                                                                                                      №     от          2013.

ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке отчуждения основных средств,

являющихся  собственностью территориальной громады г. Суходольска
балансодержателем которого является Коммунальное учреждение «Суходольское хозяйство»
1. Общие положения

Положение о порядке отчуждения основных средств, являющихся  собственностью территориальной громады г. Суходольска балансодержателем которого является Коммунальное учреждение «Суходольское хозяйство» (в дальнейшем Положение) разработано в соответствии с Законом Украины «О приватизации государственного имущества», Законом Украины «О приватизации небольших государственных предприятий (малой приватизации)», Законом Украины «О Государственной программе приватизации», Приказа ФГИУ № 439 от 02.04.2012г. «Об утверждении Порядка продажи объектов малой приватизации путём выкупа, на аукционе ( в том числе по методу снижения цены, без оглашения цены), по конкурсу с открытостью предложения цены по принципу аукциона, Приказа ФГИУ № 772 от 17.04.1998г. «Об утверждении Порядка подачи и рассмотрения заявлений о включении в перечень объектов, которые подлежат приватизации, и заявления о приватизации объектов государственной собственности групп А. Д и Ж»  с изменениями и дополнениями № 452 от 21.03.2001г., № 848 от 27.04.2004г. и № 437 от 02.04.2012г., Приказа ФГИУ № 1270 от 29.08.2011г. «Об утверждении Положения о конкурсном отборе субъектов оценочной деятельности»,  Законом Украины «О местном самоуправлении в Украине».   


Программа определяет основные цели, задачи, приоритеты и способы приватизации коммунального имущества .

2. Цель Положения

Создание условий для содействия повышению социально-экономической эффективности объектов коммунальной собственности и создание конкурентоспособной среды, а также обеспечение поступления средств от приватизации в  бюджет учреждения .

3. Пути и способы достижения цели

Положение выполняется путем обеспечения высоких темпов приватизации объектов коммунальной собственности и повышения уровня привлекательности приватизации, формирования ее позитивного имиджа .

Достижение цели и путей выполнения настоящего положения предусмотрено  в результате:

- обеспечения социальной защищенности и равности прав участия граждан в процессе приватизации;

- привлечения к приватизации более широкого круга объектов коммунальной собственности;

-  достижения максимального экономического эффекта от продажи объекта приватизации; 

- приватизации объектов коммунальной собственности исключительно за денежные средства с учётом их индивидуальных особенностей, дальнейшее нахождение которых в коммунальной собственности экономически нецелесообразно, требует дополнительных расходов средств бюджета на развитие производства или их содержание;

- обеспечения информационной открытости процесса приватизации коммунального имущества;

- продажи по методу снижение цены до уровня фактического спроса без ограничения минимальной цены продажи;

- создания благоприятных условий для появления частных собственников, имеющих долгосрочные интересы в развитии приватизационного объекта и осуществляющих эффективное управление им, поиск эффективного собственника;

- обеспечения поступлений средств в  бюджет от приватизации коммунального имущества путём повышения конкурентоспособности  и прозрачности продаж. 

4.Объекты приватизации


4.1 К объектам подлежащим приватизации относятся:

- отдельное индивидуально определенное имущество, в том числе вместе с земельными участками, на которых они размещены; Отдельным индивидуально обозначенным имуществом считается движимое и недвижимое имущество государственных предприятий (в том числе здания, сооружения и нежилые помещения)  имущество, которое осталось после завершения процедуры ликвидации государственных предприятий, признанных банкротами, имущество предприятий, которые ликвидируются по решению органа, уполномоченного управлять государственным имуществом; имущество государственных предприятий, которые не были проданы как целостные имущественные комплексы; государственное имущество, которое не вошло в уставной капитал хозяйственных товариществ.
Приватизации не подлежат объекты, которые имеют общегосударственное значение, а также казенные предприятия.

Перечень объектов права государственной собственности, которые не подлежат приватизации, утверждаются Верховной Радой Украины по представлению КМУ.



5.Мероприятия по реализации цели

Положение выполняется тремя этапами:
Во время первого этапа создается необходимая правовая, нормативная и организационная база для перехода к приватизации.

Мероприятия по выполнению Положения на первом этапе включают:

- выполнение предприватизационной подготовки;
- формирование перечня объектов коммунальной собственности, которые подлежат приватизации  ;
- организация постоянного мониторинга исполнения Положения с целью проведения анализа состояния приватизации.
Во время второго этапа завершается продажа объектов малой приватизации.

Во время третьего этапа предполагается завершение приватизации, как широкомасштабного социально-экономического проекта.

Мероприятия по выполнению Положения на третьем этапе включают :

- завершение процедуры продажи объектов.

5.1. Подготовка к приватизации
Подготовка объектов коммунальной собственности к приватизации предусматривает:

- выявление коммунального имущества, которое подлежит приватизации и разработку условий его дальнейшего использования;

- выявление коммунального имущества, которое временно не используется и разработку предложений относительно условий его дальнейшего использования;

- утверждение Суходольским городским советом перечня объектов,  которые находятся в коммунальной собственности и подлежат продаже на аукционе (в том числе по методу снижения цены, без объявления цены), продаже по конкурсу, выкупу.
-оповещение администрации предприятия о включении объекта коммунальной собственности в один из указанных перечней в месячный срок, со дня принятия  соответствующего решения.

В 15-дневный срок со дня утверждения перечня объектов, которые подлежат приватизации путём выкупа, на аукционе, в том числе по методу снижения цены и без оглашения цены, по конкурсу орган приватизации публикует его в официальном печатном издании и на официальном веб – сайте.


По решению органа приватизации проводится инвентаризация имущества в порядке, определённом постановлением Кабинета Министров Украины от 02.03.1993 г. № 158 и совершается оценка такого объекта малой приватизации в соответствии с Методикой оценки имущества, утверждённой постановлением Кабинета Министров Украины от 10 декабря 2003 г. № 1891.

Информация об объекте, который подлежит продаже на аукционе, в том числе по методу снижения цены, без объявления цены, по конкурсу публикуется не позднее как за 20 календарных дней до даты проведения соответствующего аукциона в местных печатных изданиях и на официальном веб – сайте.


Заявления о включении в перечень объектов, которые подлежат приватизации, и заявления о приватизации подаются в орган приватизации в письменной форме по местонахождению объекта, который подлежит приватизации, в соответствии с Порядком подачи и рассмотрения заявлений о включении в перечень объектов, которые подлежат приватизации, и заявления о приватизации утверждённого приказом Фонда государственного имущества Украины от 17.04.1998 г. № 772, зарегистрированного в Министерстве юстиции Украины 26 июня 1998 г. за № 400/2840 (в редакции приказа ФГИУ от 02.04.32012г. № 437).  


 
Покупатели подают в орган приватизации заявление о включении объекта в один из указанных перечней объектов, которые подлежат приватизации. 
Заявление должно содержать:

- название объекта малой приватизации, его место нахождение;

- предложенные условия покупки и эксплуатации объекта.

Вместе с заявлением покупатели – физические лица подают:

- сведения о лице, домашний адрес, гражданство;

- номера счетов в банковских учреждениях, в которых будут совершаться расчёты за приобретённый объект приватизации.

Покупатели – юридические лица подают:

- полное название заявителя и его юридический адрес;

- фамилия, имя, отчество руководителя;

-  номера счетов в банковских учреждениях, в которых будут совершаться расчёты за приобретённый объект приватизации.

  К заявлению прилагаются:

- документ о внесении платы за подачу заявления;

- нотариально удостоверенная копия уставных документов, которые подтверждают право юридического лица быть покупателем (копию соответствующего решения органа местного самоуправления – для органов местного самоуправления);

- справка органа государственной налоговой службы о поданной декларации об имущественном состоянии и доходах (налоговую декларацию) (для покупателей физических лиц) в случае приобретения объекта малой приватизации физическим лицом за счёт собственных или одолженных денежных средств. 
Дополнительные сведения и документы подаются органу приватизации по согласию заявителя.

Поданное заявление  рассматривается органом приватизации, и в случае отсутствия причин для отказа в приватизации, объект включается в перечень.


Результат рассмотрения не позднее чем через 20 дней со дня подачи заявления  доводится заявителю в письменной форме.


Отказ в приватизации возможен только в случаях, когда: 

- отсутствуют необходимые документы, которые подаются вместе с предложениями относительно включения объекта в перечень;  
- существует законодательно установленное ограничение на приватизацию этого объекта;

- не утверждены перечни, предусмотренные в решении Суходольского городского совета.


С принятием решения о включении объекта  в один из перечней, срок проведения приватизации не должен превышать двух лет с принятия решения о его приватизации.


Осуществление работ по предприватизационной подготовке объектов коммунальной собственности направлено на создание благоприятных условий для приватизации объектов, повышения стоимости объектов приватизации, их инвестиционной привлекательности и ликвидности.

5.2. Подготовка объектов коммунальной собственности к продаже
С момента принятия решения о приватизации объекта коммунальной собственности проводится подготовка его к приватизации:

- устанавливается цена продажи объекта. Цена продажи объекта, который подлежит приватизации путем выкупа, или начальную цену объекта на аукционе, по конкурсу устанавливается с учетом результатов оценки объекта, проведенной согласно Методики оценки имущества, утвержденной Кабинетом Министров Украины; оценка имущества проводится субъектом оценочной деятельности, который был избран на конкурсных началах. По необходимости  избрания субъекта оценочной деятельности на конкурсных началах орган приватизации может обратится в Фонд государственного имущества Украины.
- подготовка и публикация информации об объектах, подлежащих приватизации в местной прессе, других источниках массовой информации.
- в случае необходимости проводится реорганизация или ликвидация предприятия;

- в случае необходимости заказывается проведение экологического аудита;

- проведение работ по землеустройству.

Для обеспечения выполнения указанных функций можно привлекать соответствующие организации и специалистов в порядке и на условиях установленных Фондом государственного имущества Украины.

Срок подготовки объекта приватизации к продаже, кроме объектов, приобретение права собственности на которые связано с переходом права на земельный участок государственной собственности, не должен превышать двух месяцев с дня принятия решения  о включении его в перечень объектов, которые подлежат приватизации.
5.3. Оценка объекта приватизации


По решению органа приватизации проводится инвентаризация имущества объекта приватизации в порядке, определенном Кабинетом Министров Украины, и оценка такого объекта в соответствии с методикой оценки имущества, утвержденной Кабинетом Министров Украины. 
Оценка коммунального имущества проводится субъектом оценочной деятельности, который был избран на конкурсных началах  согласно Положения о конкурсном отборе субъектов оценочной деятельности (прилагается).

Цена продажи объекта, который подлежит приватизации путем выкупа, и начальная цена объекта приватизации на аукционе или по конкурсу устанавливается на основании результатов его оценки.

5.4.Определение  способа и порядка приватизации


Приватизация коммунального имущества осуществляется путём: выкупа, продажи на аукционе, по конкурсу.

· Выкуп – способ приватизации, не предусматривающий конкуренции покупателей. Применяется в отношении объектов не проданных на аукционе, на конкурсе, а также, если право покупателя на выкуп объекта предусмотрено законодательными актами. 
Начальная цена продажи объекта путём выкупа осуществляется согласно Методики оценки имущества, утверждённой Кабинетом Министров Украины.

 
Орган приватизации публикует в местной прессе перечень объектов, которые подлежат приватизации путём выкупа,  который содержит название объекта приватизации и его местонахождение. Указанный перечень публикуется не позднее чем 15 дней со дня принятия решения об утверждении перечня объектов, которые подлежат приватизации путём выкупа.


Порядок выкупа объектов устанавливается Фондом государственного имущества Украины.  

Право собственности на имущество подтверждается договором купли – продажи, который заключается между покупателем и КУ Суходольское хозяйство», а также актом приёма – передачи указанного имущества.


Договор купли- продажи подлежит нотариальному заверению и в случаях, предусмотренных законом, государственной регистрации. 

Договор купли – продажи является основанием для внесения средств в учреждение банка на оговоренный договором счёт как оплату за приобретённый объект приватизации. Покупатель обязан внести указанный платёж в течение 30-ти календарных дней с момента нотариального заверения договора купли – продажи. В случае не уплаты средств, в течение  указанного срока, покупатель оплачивает в пользу органа приватизации неустойку в размере 20% цены продажи объекта. В случае неоплаты средств согласно договора купли – продажи вместе с неустойкой в течении следующих 30-ти дней договор подлежит расторжению. В 3-х дневный срок после оплаты в полном объёме цены продажи объекта приватизации КУ «Суходольское хозяйство»  и новый собственник подписывают акт передачи приватизированного объекта. 


КУ «Суходольское хозяйство»  осуществляет контроль за исполнением покупателем условий договора купли- продажи,  а в случае их невыполнения применяют санкции, предусмотренные действующим законодательством, и могут в установленном порядке инициировать вопрос о расторжении договора.      


· Аукцион – способ, при котором покупателем становится участник, предложивший в ходе торгов наивысшую цену.
Порядок приватизации на аукционе

1. Начальная цена продажи объекта на аукционе осуществляется согласно Методики оценки имущества, утверждённой Кабинетом Министров Украины, которая проводится субъектом оценочной деятельности, который был избран на конкурсных началах..

2. В течение 17 календарных дней после опубликования информации в прессе принимаются документы на участие в аукционе. Для участия в аукционе юридические и физические лица подают в исполком Суходольского городского совета заявление по установленной форме и установленный законодательно пакет документов. Конечный срок приёма документов на участие в аукционе – за три дня до начала его проведения.

3. Через 20 календарных дней после опубликования информации в прессе проводится аукцион.

4. Для регистрации покупателей как участников аукциона они платят регистрационный взнос, размер которого не может превышать размера одного необлагаемого налогом минимума доходов граждан, а также вносят денежные средства в размере 10% начальной стоимости продажи объекта. Обозначенные денежные средства вносятся путём безналичного перечисления на соответствующий расчётный счёт.

5. После завершения аукциона, внесённые покупателями денежные средства в размере 10% начальной стоимости объекта в десятидневный срок возвращаются всем участникам аукциона. Покупателю, который приобрёл объект приватизации,  залоговая сумма засчитывается в установленном порядке при окончательном расчёте за приобретённый объект приватизации. 

6 Аукцион проводится непосредственно ведущим (лицитатором), в его ходе победителем становится участник предложивший наивысшую цену за объект. При этом каждая следующая цена, предложенная покупателями на аукционе, должна превышать предыдущую не менее как на 10% начальной цены объекта. Если на протяжении 3-х минут после оглашения начальной цены покупатели не изъявляют желания приобрести объект по оглашенной начальной цене, лицитатор, в соответствии с условиями соглашения с органом приватизации, имеет право снизить цену объекта, но не более чем на 10%. Если после такой  скидки объект не удается продать, торги останавливаются. Во время аукциона ведется протокол, в который вносится начальная цена объекта, предложения участников аукциона, сведения об участниках аукциона, результат торгов (цена продажи, сведения о физическом или юридическом лице, которое получило право на приобретение объекта). Протокол подписывается лицитатором и покупателем (его представителем), который получил право на приобретение объекта. В 3-х дневный срок протокол предоставляется в орган приватизации и утверждается им. В случае если на аукцион по продаже объекта приватизации поступило заявление от одного покупателя, указанный объект может быть продан непосредственно такому покупателю по предложенной им цене, но не ниже начальной цены.
7 С победителем аукциона заключается договор купли-продажи. Право владения, пользования и распоряжения объектом приватизации переходит к покупателю с момента оплаты полной стоимости приобретенного объекта приватизации. Если объект – недвижимое имущество, право собственности на него переходит к покупателю после государственной регистрации в определенном законом порядке права собственности на приобретенный объект, которая выполняется после полной оплаты стоимости объекта. В 3-х дневный срок после оплаты полной стоимости приобретённого объекта приватизации, КУ «Суходольское хозяйство» и новый владелец подписывают акт передачи приватизационного объекта. Договор купли-продажи между покупателем и КУ «Суходольское хозяйство» заключается не позднее как в пятидневный срок с дня утверждения результатов аукциона и подлежит нотариальной регистрации.
8 Информация о конечной цене и победителе аукциона публикуется в местной прессе на протяжении 15 календарных дней после заключения договора купли-продажи.
КУ «Суходольское хозяйство» осуществляет контроль за выполнением условий договора купли-продажи, а в случае их неисполнения применяет санкции, предусмотренные действующим законодательством, и может в установленном порядке инициировать вопрос о расторжении договора.
Продажа объектов коммунальной собственности на аукционе по методу снижения цены и на аукционе без объявления цены
1 Продажа объектов на аукционе по методу снижения цены выполняется по решению органа приватизации в случае, если объекты не проданы на аукционе. Во время проведения аукциона по методу снижения цены возможно понижение начальной цены объекта. Цена продажи объекта на аукционе по методу снижения цены может понижаться до уровня фактического спроса без ограничения минимальной цены продажи.

2 Орган приватизации составляет перечень объектов, не проданных или снятых с аукциона, и принимает решения об их дальнейшей продаже.

3 В ходе торгов участники аукциона сообщают о готовности приобрести объект, который выставляется для продажи на аукционе, по объявленной лицитатором цене, поднимая карточку участника с номером или одновременно поднимая карточку с номером и предлагая свою цену. Каждая следующая цена, предложенная участниками аукциона может быть повышена или снижена по сравнению с предыдущей на размер минимальной надбавки или скидки. Размер минимальной надбавки и размер скидки на каждый объект устанавливает орган приватизации. Минимальная надбавка составляет не менее чем 10% начальной цены объекта. Скидка составляет не более 10% начальной цены объекта. Во время проведения аукциона по методу снижения цены участник аукциона, который первым поднял карточку с номером, считается победителем аукциона. Если во время проведения аукциона по методу снижения цены два и более участников аукциона одновременно подняли карточки с номерами, торги проводятся в направлении увеличения цены. Торги заканчиваются, если после трёхразового повторения очередной цены только один из участников аукциона, держа карточку с номером, даёт согласие на приобретение объекта.

4 После окончания торгов лицитатор оглашает о продаже объекта, называет цену продажи и аукционный номер победителя.

5 Протокол подписывается лицитатором и покупателем (его представителем), который получил право на приобретение объекта. В 3-х дневный срок протокол предоставляется в орган приватизации и утверждается им.  

6 Если аукцион по методу снижения цены не состоялся в связи с неподачей заявления об участии в нём, орган приватизации может принять решение о продаже такого объекта на аукционе без объявления цены. В случае проведения аукциона без объявления цены стоимость объекта продажи не определяется, сведения о начальной цене и гарантийный взнос не включаются в информационное уведомление.

Конкурс - продажа объектов коммунальной собственности по конкурсу состоит в передачи права собственности покупателю, который предложил– наивысшую цену и взял обязательства выполнять условия конкурса.

Порядок продажи объектов приватизации по конкурсу

1. Указанная информация публикуется не позднее, чем за 20 календарных дней до даты проведения конкурса. Конечный срок приёма документов на участие в конкурсе- за 7 дней до начала проведения конкурса.

2. Через 20 календарных дней после опубликования информации в местной прессе проводится конкурс.

3. Для регистрации покупателей как участников конкурса они оплачивают регистрационный взнос, в размере одного необлагаемого налогом минимума доходов граждан, а также вносят денежные средства в размере 10% начальной цены объекта. Указанные денежные средства вносятся путём безналичного перечисления на соответствующий расчётный счёт.

4. После завершения конкурса, внесённые покупателями денежные средства в размере 10% начальной цены объекта в десятидневный срок возвращаются всем участникам конкурса. Покупателю, который приобрёл объект приватизации,  залоговая сумма засчитывается в установленном порядке при окончательном расчёте за приобретённый объект приватизации. Информация о конечной цене и победителе конкурса публикуется в местной прессе на протяжении 15 календарных дней после заключения договора купли-продажи.

5 Условия конкурса определяются конкурсной комиссией, которая создается и действует в порядке, установленном Фондом государственного имущества Украины. Комиссия создается из представителей органа приватизации, органа исполнительной власти, городского совета, объекта что приватизируется, в случае необходимости специалистов, экспертов. количество членов комиссии должно быть от 5 до 9 человек. Председатель комиссии назначается Фондом государственного имущества Украины.
6 Конкурсная комиссия определяет условия и срок проведения конкурса.
7 Условия конкурса утверждает орган приватизации по согласованию с Фондом государственного имущества Украины.
8  Для участия в конкурсе покупатель предоставляет конкурсной комиссии план приватизации объекта, который должен в себя включать:

- название и местонахождение объекта;

- сведения о покупателе;

- предложенную покупателем цену приобретаемого объекта;

- обязательства по исполнению условий конкурса;

- дополнительные обязательства по дальнейшей эксплуатации объекта.
      9 Начальной ценой объекта, с которой начинается конкурс, считается наивысшая предложенная участниками конкурса цена.
10 После окончания заседания конкурсной комиссией составляется протокол, в котором указывается:

- условия конкурса;

- предложения участников конкурса;

- обоснование выбора победителя конкурса;

- сведения об участниках конкурса.


Протокол подписывается всеми членами конкурсной комиссии в 3-х дневный срок с  дня проведения конкурса предоставляется органу приватизации.
11 В случае если на конкурс по продаже объекта приватизации поступило заявление от одного покупателя, указанный объект может быть продан непосредственно такому покупателю по предложенной им цене, но не ниже начальной цены.
12 С победителем конкурса заключается договор купли-продажи. Право владения, пользования и распоряжения объектом приватизации переходит к покупателю с момента оплаты полной стоимости приобретенного объекта приватизации. Если объект – недвижимое имущество, право собственности на него переходит к покупателю после государственной регистрации в определенном законом порядке права собственности на приобретенный объект, которая выполняется после полной оплаты стоимости объекта. В 3-х дневный срок после оплаты полной стоимости приобретённого объекта приватизации, исполком Суходольского городского совета и новый владелец подписывают акт передачи приватизационного объекта. Договор купли-продажи между покупателем и Исполкомом Суходольского городского совета заключается не позднее как в пятидневный срок с дня утверждения результатов конкурса.

Если объект не продан по конкурсу, то продажа этого объекта осуществляется на аукционе по методу снижения цены.

 КУ «Суходольское хозяйство» осуществляет контроль за выполнением условий договора купли-продажи.

5.5.Информационное обеспечение процесса приватизации


КУ «Суходольское хозяйство» обеспечивает систематическое информирование населения через средства массовой информации о ходе приватизации, публикует в местной прессе перечни объектов коммунальной собственности, подлежащие приватизации .
5.6. Контроль за выполнением договорных условий


В договор купли-продажи объекта приватизации включаются санкции за нарушение его условий в соответствии с законодательством о приватизации.


Запрещается дальнейшее отчуждение приватизированного объекта без сохранения для нового собственника обязательств, определённых условиями аукциона или выкупа.


В случае дальнейшего отчуждения приватизированного объекта коммунальной собственности, новый собственник в двухнедельный срок с момента перехода к нему права собственности на этот объект, представляет в КУ «Суходольское хозяйство» копии документов, подтверждающих переход к нему права собственности. КУ «Суходольское хозяйство»  обязано требовать от нового собственника выполнение обязательств, определённых договором купли-продажи объекта приватизации и применять, в случае их невыполнения, санкции согласно законодательству.
Договор купли – продажи является основанием для внесения средств в учреждение банка на обусловленный договором счет как оплату за приобретенный объект приватизации.

Покупатель обязан внести указанные платежи в течение 30 календарных дней с момента нотариального удостоверения договора купли-продажи. В случае неоплаты средств в течении указанного срока покупатель перечисляет неустойку в размере 20% цены продажи объекта.  В случае неоплаты средств согласно договора купли-продажи вместе с пеней  в течение  следующих 30 дней договор подлежит расторжению. 

В случае расторжения договора купли-продажи коммунального имущества по решению суда, в связи с невыполнением покупателем договорных обязательств, объект приватизации подлежит возврату в коммунальную собственность.

6. Ожидаемые результаты
Выполнение положения даст возможность:
- создать условия для приватизации объектов коммунальной собственности, дальнейшее пребывание которых в коммунальной собственности является экономически нецелесообразным;
- создать базу для развития субъектов малого и среднего предпринимательства и адаптации его к рыночным условиям;
- обеспечить поступление средств в  бюджет предприятия от приватизации коммунального имущества путём повышения конкурентоспособности  и прозрачности продаж. 

7. Финансовые результаты исполнения программы

Средства, полученные от приватизации объектов коммунальной собственности, распределяются следующим образом:

Бюджет предприятия, всего    -    100%  

Исполнение положения осуществляется в рамках расходов, предусмотренных бюджетом КУ «Суходольское хозяйство» . 
Направление использования средств, предусмотренных на исполнение мероприятий, связанных с проведением приватизации коммунального имущества, определяется Законом Украины «О приватизации государственного имущества», Законом Украины «О приватизации небольших государственных предприятий (малой приватизации)», Законом Украины «О Государственной программе приватизации»

8.Контроль за исполнением положения
Контроль за совершением приватизации объектов коммунальной собственности совершает Суходольский городской совет путём:
- утверждения Положение о порядке отчуждения основных средств, являющихся  собственностью территориальной громады г. Суходольска балансодержателем которого является Коммунальное учреждение «Суходольское хозяйство»- определения целесообразности, порядка и условий приватизации объектов коммунальной собственности;

- заслушивания отчётов КУ «Суходольское хозяйство» о ходе исполнения положения приватизации  на сессиях городского совета, заседаниях постоянных комиссий городского совета.

Начальник    КУ «Суходольское хозяйство»                                                Сидорова З.В.
Согласовано: юрист- консульт                                                                       Брылева Н.Л. 
                         Секретарь совета                                                                      Обухова И.Н.
                                                                                                 Приложение №1
                                                                                  К решению городского совета

                                                                                    №  от 

Перечень объектов

коммунальной собственности, подлежащих приватизации

на аукционе за денежные средства в 2013 году.

	№ п/п
	Наименование объекта
	Юридический адрес
	Пл.

(кв.м)
	Балансодержа-тель 
	Группа
	Примечание

	

	1
	Экскаватор ЭО 2621
	94420 г.Суходольск, Луганской обл., ул. Постышева, 25а
	
	КУ «Суходольское хозяйство»                                                
	А
	

	2
	Экскаватор ЭО 2621
	94420 г.Суходольск, Луганской обл., ул. Постышева, 25а
	
	КУ «Суходольское хозяйство»                                                
	А
	


Начальник    КУ «Суходольское хозяйство»                                                З.В.Сидорова

Главный бухгалтер                                                                                         Т.В.Прудиус

Положення

 про конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності

1. Загальні положення

1.1. Це положення визначає процедуру конкурсного відбору суб’єктів оціночної діяльності – суб’єктів господарювання, що отримали сертифікат суб’єкта оціночної діяльності. 

1.2. У цьому Положенні нижченаведені терміни вживаються в такому значенні:
· конкурсна документація – конкурсна пропозиція та підтвердні документи;

· конкурсна пропозиція – пропозиція учасника конкурсу щодо вартості виконання робіт з оцінки;

· підтвердні документи – документи, що визначають правовий статус претендента та містять інформацію про склад оцінювачів, які безпосередньо надаватимуть послуги з незалежної оцінки майна, їх практичний досвід, а також відповідні документи, що підтверджують право на проведення таких робіт;

· претендент – суб’єкт оціночної діяльності, який виявив бажання взяти участь у конкурсі та подав необхідні документи, передбачені умовами конкурсу та опубліковані в інформаційному повідомленні про проведення конкурсу;

· робоча група – група фахівців КУ «Суходільське господарство» та виконкому Суходільської міської ради у кількості 5-х осіб, утворена для розгляду підтвердних документів претендентів та виконання повноважень, визначених цим Положенням;

· суб’єкти оціночної діяльності – суб’єкти господарювання, що отримали сертифікат суб’єкта оціночної діяльності відповідно до Закону України «Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні».

· учасник конкурсу суб’єкт оціночної діяльності, який подав документи, що відповідають умовам конкурсу, і якого допущено до участі в конкурсі.
1.3. Конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності здійснюється конкурсною комісією (далі – комісія), утвореною наказом начальника установи.

Конкурсна комісія утворюється у складі 5 осіб. Зі складу членів комісії органом приватизації призначається голова комісії та секретар комісії.

1.4. Очолює комісію голова. Голова комісії у межах наданих повноважень:

· скликає засідання комісії;

· головує на засіданнях комісії;

· видає розпорядження та доручення, обов’язкові до виконання для членів комісії;

· організовує підготовку матеріалів для подання на розгляд комісії;

· представляє комісію у відносинах з установами та організаціями.

1.5. Секретар комісії:

· очолює робочу групу та забезпечує здійснення наданих їй повноважень;

· забезпечує виконання доручень голови комісії;

· готує матеріали для розгляду на засіданні комісії;

· оформляє протоколи засідань комісії.

1.6. На період довготривалої відсутності голови та (або) секретаря комісії (через хворобу, у разі відпустки, з інших поважних причин) їх повноваження надаються керівником органу приватизації будь – якому члену комісії. На період довготривалої відпустки інших членів комісії за наказом начальника установи відбувається заміна тимчасово відсутніх членів комісії з числа спеціалістів відповідного підрозділу.

1.7. За наказом начальника установи створюється робоча група, Очолює робочу групу секретар комісії.

До повноважень робочої групи належать:

· підготовка інформаційного повідомлення про оголошення конкурсу;

· підготовка для розгляду комісією пропозицій щодо переліку претендентів, яких пропонується визнати учасниками конкурсу, а також стосовно претендентів, які не можуть бути допущені до участі у конкурсі;

· розгляд поданих претендентами підтвердних документів з метою з’ясування їх повноти і відповідності пункту 2.4 розділу 2 цього Положення;

· повідомлення претендента про недопущення його до участі в конкурсі у зв’язку з порушенням вимог цього Положення в частині відповідності, повноти та своєчасності подання конкурсної документації;

· підготовка для комісії довідки про кожного претендента.

У довідці про кожного претендента, що має намір взяти участь у конкурсі з відбору суб’єктів оціночної діяльності, зазначаються:

- наявність у претендента сертифіката суб’єкта оціночної діяльності, яким передбачено провадження практичної діяльності з оцінки майна за напрямами та спеціалізація ми у межах цих напрямів, що відповідають об’єкту оцінки;

- наявність у претендента (за потреби) спеціального дозволу на провадження діяльності, пов’язаної з державною таємницею (допусків оцінювачів, які перебувають у трудових відносинах із суб’єктом оціночної діяльності або залучаються ним за цивільно – правовими договорами), або дозволу, виданого іншому суб’єкту оціночної діяльності, якого за відповідною угодою буде залучено до виконання робіт, пов’язаних з державною таємницею;

- досвід роботи з оцінки подібного майна;

- перелік оцінювачів, які перебувають у штатному складі суб’єкта оціночної діяльності;

- перелік оцінювачів, які додатково залучаються суб’єктом оціночної діяльності за цивільно – правовими договорами до проведення незалежної оцінки майна за письмовою згодою;

- наявність у претендента або оцінювачів, які перебувають у трудових відносинах з претендентом або додатково залучаються ним за цивільно – правовими договорами, практичного досвіду з оцінки подібного майна;

- кількість звітів про оцінку майна, які на час проведення конкурсу підготовлені (готуються) претендентом на виконання договорів про проведення оцінки майна, укладених з  іншими замовниками, за підсумками попередніх конкурсів;

- наявність зауважень до звітів про оцінку майна, виконаних претендентом, за підсумками їх рецензування.


До довідки про претендентів можуть додаватись висновки Наглядової ради з питань оціночної діяльності, контролюючих органів, інших державних установ щодо практичної діяльності претендентів, а також результати моніторингу якості звітів про оцінку майна.

1.8. До участі в конкурсі можуть бути допущені:

· суб’єкти оціночної діяльності, які діють на підставі сертифікатів суб’єктів оціночної діяльності, виданих відповідно до Закону України «Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні», яким передбачено здійснення діяльності з оцінки майна за напрямами оцінки майна та спеціалізація ми в межах цих напрямів, що відповідають об’єкту оцінки.

1.9. Вимогами до претендентів для участі в конкурсі з відбору суб’єктів оціночної діяльності передбачено наявність:

· відповідної кваліфікації оцінювачів стосовно оцінки об’єкта оцінки, що має підтверджуватися чинними кваліфікаційними документами оцінювачів та свідоцтвами про реєстрацію в Державному реєстрі оцінювачів, виданими відповідно до Порядку реєстрації фізичних осіб (Оцінювачів) у Державному реєстрі оцінювачів, затвердженого наказом Фонду державного майна України від 19.12.2001 № 2355, зареєстрованого в Міністерстві юстиції України 28.12.2001 за № 1092/6283 (із змінами);

· досвіду суб’єкта оціночної діяльності у проведенні оцінки майна, зокрема подібного майна;
· переліку оцінювачів, які будуть залучені до виконання робіт з оцінки майна та підписання звіту про оцінку майна, та їх особистого досвіду у проведенні оцінки подібного майна;

· письмової згоди оцінювачів, яких додатково буде залучено суб’єктом оціночної діяльності до виконання робіт з оцінки майна;

· у разі необхідності – спеціального дозволу на провадження діяльності, пов’язаної з державною таємницею, виданого суб’єкту  оціночної діяльності (допусків оцінювачів, які перебувають у трудових відносинах із суб’єктом оціночної діяльності або залучаються ним за цивільно – правовими договорами), або дозволу, виданого іншому суб’єкту оціночної діяльності, якого за відповідною угодою буде залучено до виконання робіт, пов’язаних з державною таємницею.

2. Підготовка до проведення конкурсу

2.1. Інформація про проведення конкурсу з відбору суб’єктів оціночної діяльності має містити:

· дату, час і місце проведення конкурсу;

· відомості про об’єкт оцінки;

· кінцевий термін подання документів;

· строк виконання робіт у календарних днях (за потреби);

· перелік підтвердних документів, які подаються на розгляд комісії;

· вимоги до учасників конкурсу (кваліфікаційні вимоги, вимоги щодо практичного досвіду з оцінки майна, зокрема подібного майна);

· відомості про місцезнаходження комісії, контактні телефони;

2.2. Інформація про проведення конкурсу публікується в засобах масової інформації за 14 – 30 днів до оголошення дати проведення конкурсу. У разі неможливості друку газети через поважні причини інформація про проведення конкурсу розміщується на офіційному сайті в мережі Інтернет.

2.3. Претенденти подають до конкурсної комісії конкурсну документацію. Конкурсна документація подається в запечатаному конверті з описом підтвердних документів, що містяться у конверті.

До підтвердних документів, поданих на конкурс з відбору суб’єктів оціночної діяльності, належать:

· заява про участь у конкурсі з відбору суб’єктів оціночної діяльності за встановленою формою (додаток 2);

· копія установчого документа претендента;

· копії кваліфікаційних документів оцінювачів, які працюють у штатному складі і яких буде залучено до проведення оцінки та підписання звіту про оцінку майна;

· письмові згоди оцінювачів, яких буде додатково залучено претендентом до проведення робіт з оцінки майна та підписання звіту про оцінку майна, завірені їхніми особистими підписами, а також копії кваліфікаційних документів оцінювачів;

· копія сертифіката суб’єкта оціночної діяльності, виданого претенденту Фондом державного майна України;

· копія спеціального дозволу на провадження діяльності, пов’язаної з державною таємницею, виданого суб’єкту оціночної діяльності (допусків оцінювачів, які перебувають у трудових відносинах із суб’єктом оціночної діяльності або залучаються ним за цивільно – правовими договорами), або дозволу, виданого іншому суб’єкту оціночної діяльності, якого за відповідною угодою буде залучено до виконання робіт, пов’язаних з державною таємницею; 

· письмова згода керівника суб’єкта оціночної діяльності, що має дозвіл на провадження діяльності, пов’язаної з державною таємницею, і залучається претендентом;

· інформація про претендента ( документ, який містить відомості про претендента щодо його досвіду роботи, кваліфікації та особистого досвіду роботи оцінювачів, які працюють у штатному складі та додатково залучаються ним, з незалежної оцінки майна, у тому числі подібного майна тощо).

Конкурсна пропозиція претендентів подається в запечатаному конверті і має містити пропозицію щодо ціни виконання робіт, калькуляції витрат, пов’язаних з виконанням робіт, а також строк виконання робіт (у календарних днях), якщо він не визначений в інформації про проведення конкурсу.
2.4. Конкурсну документацію слід подавати за чотири робочі дні до оголошення дати проведення конкурсу (включно). У разі невідповідності, неповноти конкурсної документації або її несвоєчасного подання претендент до участі у конкурсі не допускається, про що його письмово повідомляє секретар комісії до оголошенної дати проведення конкурсу. Конкурсна документація претендентів, яких не допущено до участі в конкурсі, повертається секретарем комісії за письмовою заявою претендентів після затвердження протоколу засідання комісії.
2.5. Претендент має право відкликати свою заяву до дати проведення конкурсу, повідомивши про це письмово голову комісії.

3. Порядок проведення конкурсу
3.1. Засідання комісії проводиться у разі присутності не менше двох третин її кількісного складу. Конкурс проводиться за наявності не менше двох учасників.
3.2. У разі наявності одного учасника конкурсу з відбору суб’єктів оціночної діяльності комісія приймає рішення стосовно укладення з ним договору на проведення оцінки, якщо учасник конкурсу відповідає критеріям, визначеним пунктом 3.4 цього розділу, та запропонована ним ціна виконання робіт не перевищує звичайну ціну, установлену для відповідної групи об’єктів у порядку, визначеному пунктом 4.5 розділу 4 цього Положення.

3.3. На засіданні комісія аналізує підтвердні документи претендентів та розглядає довідку про кожного претендента, підготовлену робочою групою. Конверти учасників конкурсу з конкурсною пропозицією розпечатуються на засіданні комісії.

3.4. Під час обрання переможця конкурсу з відбору суб’єктів оціночної діяльності враховуються:

· кількість та кваліфікація оцінювачів, які перебувають у штатному складі учасника конкурсу, а також тих, що додатково ним залучаються для проведення оцінки майна;

· досвід учасника конкурсу з оцінки подібного майна;

· досвід учасника конкурсу з оцінки саме того об’єкта, оцінку якого планується здійснити за підсумками оголошеного конкурсу з відбору суб’єкта  оціночної діяльності;

· кількість оцінювачів, яких планує залучити учасник конкурсу з метою підготовки звіту про оцінку майна та його підписання, та їх особистий практичний досвід щодо оцінки майна, у тому числі подібного майна;

· запропонована учасником конкурсу ціна виконання робіт порівняно із звичайною ціною;

· кількість конкурсів, у яких учасник конкурсу брав участь, та кількість перемог у цих конкурсах (враховується як критерій кожною комісією окремо);

· кількість невиконаних договорів на проведення оцінки майна із зазначеним учасником конкурсу, та причини такого невиконання;

· кількість звітів про оцінку майна, які на час проведення конкурсу підготовлені (готуються) учасником конкурсу на виконання договорів на проведення оцінки майна з іншими замовниками, за підсумками попередніх конкурсів;

· наявність зауважень з боку Фонду державного майна України, його регіональних відділень до звітів про оцінку майна, виконаних учасником конкурсу, за результатами їх рецензування, а також професійність та ефективність діяльності учасника конкурсу відповідно до даних Державного реєстру суб’єктів оціночної діяльності (визначається за результатами рецензування звітів; даними тестування оцінювачів; що перебувають у штатному складі учасника конкурсу або інших суб’єктів оціночної діяльності, після проходження ними підвищення кваліфікації; кількості осіб, що склали кваліфікаційний іспит, від кількості осіб, що перебували на стажуванні в суб’єкта оціночної діяльності).
3.5. Рішення комісії приймається шляхом рейтингового голосування та у випадку, визначеному цим Положенням, шляхом таємного голосування.

Члени комісії повинні голосувати за кожного учасника конкурсу «За» чи «Проти». Учасник конкурсу, пропозиції якого найповніше відповідають умовам конкурсу, а також є оптимальними з урахуванням якості виконуваних робіт з оцінки і їх ціни та який отримав найбільшу кількість голосів «За» присутніх на засіданні членів комісії (але не менше половини голосів членів комісії, присутніх на засідання), визначається переможцем. Якщо за таких умов має місце однакова кількість голосів «За», отримана одночасно кількома учасниками конкурсу, призначається таємне голосування (додаток 3). 

Таємне голосування відбувається за кожним учасником конкурсу окремо. Таємне голосування відбувається бюлетенями, у яких зазначено «За» або «Проти». Кожний присутній на засіданні член комісії запечатує відповідний бюлетень у конверт і надає його секретарю комісії. Секретар комісії на засіданні комісії розпечатує подані конверти, повідомляє про підсумки голосування та вносить їх у відповідну відомість. За результатами таємного голосування переможцем визнається учасник конкурсу, який отримав найбільшу кількість голосів «ЗА» (але не менше половини голосів членів комісії, присутніх на засідання).

За результатами рейтингового або таємного голосування за більшості голосів членів комісії, присутніх на засіданні, переможцем конкурсу може бути не визнаний жоден з його учасників. У таких випадках комісія переносить прийняття рішення про визнання переможця конкурсу на наступне засідання та запропонувати усім учасникам конкурсу подати додаткові пропозиції щодо умов оплати робіт та додаткові відомості щодо досвіду з оцінки майна або призначити повторний конкурс.

3.6. Результати конкурсу оформлюються протоколом. Протокол підписують усі присутні на засіданні члени комісії.

3.7. Комісія стосовно кожного об’єкта оцінки за результатами рейтингового або таємного голосування також може визначати учасника конкурсу, з яким може бути укладено договір на проведення оцінки майна, у разі не укладення такого договору   з переможцем конкурсу або його відмови від виконання робіт за договором.

4. Інші питання, пов’язані з конкурсом та його результатами
4.1.Якщо не надійшло жодної заяви на участь у конкурсі, конкурс вважається таким, що не відбувся. У цьому випадку голова комісії приймає рішення про повторне проведення конкурсу та призначає його дату.

4.2. Після проведення конкурсу комісія письмово (або в інший спосіб) інформує переможців конкурсу про рішення комісії.

4.3. Якщо Фонд державного майна України (регіональне відділення Фонду державного майна України) не є замовником оцінки майна, вони письмово інформують відповідних замовників про результати конкурсу, зокрема зазначають вартість та термін виконання робіт, установлені комісією для переможця конкурсу.

4.4. Інформацію про результати конкурсу публікується в засобах масової інформації. У разі неможливості друку газети через поважні причини інформація про проведення конкурсу розміщується на офіційному сайті Краснодонської міської ради в мережі Інтернет. Інформацію може бути опубліковано додатково в інших засобах масової інформації.

4.5. У разі потреби в повторному проведенні оцінки об’єкта, оцінку якого було здійснено із залученням суб’єкта оціночної діяльності, відібраного на конкурсних засадах, комісія розглядає це питання на своєму засіданні. За результатами розгляду Комісія приймає рішення щодо оголошення повторного конкурсу з відбору суб’єктів оціночної діяльності або залучення суб’єкта оціночної діяльності, який уже здійснював зазначені роботи з оцінки майна, та укладення з ним додаткового договору на умовах, запропонованих суб’єктом оціночної діяльності, у разі згоди комісії із запропонованими умовами. При прийнятті рішень в цьому випадку комісія керується звичайною ціною послуг щодо подібних об’єктів оцінки, визначеною шляхом узагальнення інформації стосовно рівня цін на послуги за результатами конкурсних відборів суб’єктів оціночної діяльності, проведених Фондом державного майна України, його регіональними відділеннями, і затвердженою Фондом державного майна України. Звичайна ціна послуг регулюється договірними відносинами з урахуванням індексу інфляції, що визначається кожні півроку.
4.6. У разі виявлення суб’єктом оціночної діяльності під час виконання робіт факту значного збільшення обсягу робіт з оцінки майна, не передбаченого інформацією про проведення конкурсу, комісія розглядає це питання на своєму засіданні. Комісією може бути прийнято рішення щодо укладення додаткового договору з суб’єктом оціночної діяльності. При прийнятті рішення в цьому випадку комісія керується звичайною ціною послуг щодо оцінки подібних об’єктів. У разі незгоди суб’єкта оціночної діяльності продовжувати виконувати роботи з незалежної оцінки майна або неприйняття комісією рішення щодо укладення додаткового договору договір з ним розривається за згодою сторін або шляхом односторонньої відмови від договору, якщо це встановлено умовами договору. У цьому разі оголошується повторний конкурс з відбору суб’єктів оціночної діяльності.
                                                                                                      Додаток 1
                                                                                      до Положення про конкурсний 

                                                                                      відбір суб’єктів оціночної діяльності
Інформація про об'єкт оцінки

(для визначення вартості необоротних активів, цілісних майнових комплексів, індивідуально визначеного майна, пакетів акцій, часток (паїв), земельних ділянок, на яких розташовані об'єкти, що підлягають приватизації)

	Найменування об'єкта оцінки ___________________________________________________________
____________________________________________________________________________________
                                                                                                               (найменування юридичної особи)
Місцезнаходження об'єкта оцінки ________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________
                                                                                           (поштовий індекс) (місцезнаходження)
Мета проведення незалежної оцінки ______________________________________________________
_____________________________________________________________________________________

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                   (телефон)
 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                    (телефакс)
Основні види продукції (послуг), що виробляються _________________________________________
_____________________________________________________________________________________

Кількість об'єктів необоротних активів згідно з аналітичним обліком (основних засобів, незавершеного будівництва, довгострокових фінансових інвестицій, нематеріальних активів) _____________________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________

Розмір статутного капіталу (власного капіталу) господарського товариства
_____________________________________________________________________________________
                                                                      (заповнюється в разі оцінки цілісних майнових комплексів)
Балансова залишкова вартість основних засобів, незавершеного будівництва, довгострокових фінансових інвестицій, нематеріальних активів _____________________________________________
_____________________________________________________________________________________
станом на ____________________________________________________________________________
                                                                                                    (за останній звітний період)
Розмір земельної ділянки (ділянок), усього _________________________________________________

Місце розташування земельної ділянки (ділянок) ____________________________________________
_____________________________________________________________________________________

Цільове призначення земельної ділянки (ділянок) ___________________________________________

Правовий режим земельної ділянки (ділянок) _______________________________________________

Нормативна грошова оцінка земельної ділянки (ділянок) _____________________________________

Наявність об'єктів, що містять державну таємницю (так, ні) ___________________________________

Дата оцінки (дата, на яку проводиться оцінка майна) ________________________________________

	Відповідальна особа
за подання інформації
	_____________
(підпис)
	____________________________________
(ініціали, прізвище)


Додаток 2
до Положення про конкурсний відбір 
суб'єктів оціночної діяльності

ЗАЯВА
про участь у конкурсі з відбору суб'єктів оціночної діяльності

	Заявник
_____________________________________________________________________________________
                             (найменування юридичної особи або прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи - підприємця)
Керівник
_____________________________________________________________________________________
                                                                                 (прізвище, ім'я та по батькові; посада)
Ідентифікаційний код заявника за ЄДРПОУ, реєстраційний номер облікової картки платника податків або серія та номер паспорта (для фізичних осіб, які через свої релігійні переконання відмовляються від прийняття реєстраційного номера облікової картки платника податків та повідомили про це відповідний орган державної податкової служби і мають відмітку у паспорті)
_____________________________________________________________________________________

Місцезнаходження (місце проживання) ___________________________________________________
_____________________________________________________________________________________

	 

 

 

 

 

 

 

 

Телефон
	 

 

 

 

 

 

 

 

Телефакс
	 

 

 

 

 

 

 

 

Телекс

	Просимо дозволити взяти участь у конкурсі щодо відбору суб'єктів оціночної діяльності на право проведення незалежної оцінки
_____________________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________
                                                                                                         (повна назва об'єкта)


	"___" ____________ 20__ року
(дата заповнення заяви)
	______________
(підпис)

	 
	М. П.


Додаток 3
до Положення про конкурсний відбір
 суб'єктів оціночної діяльності

Відомість підсумків голосування

Об'єкт оцінки
________________________________________________________________
(найменування об'єкта оцінки)
	N
з/п
	Учасник конкурсу
	Кількість голосів
	Підсумки таємного голосування

	
	
	за
	проти
	за
	проти

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 


	Секретар комісії

	____________
(підпис)

	___________________
(ініціали, прізвище)



	


