Суходольский городской совет

Луганской области

 __________________

______________ сессия

РЕШЕНИЕ №____

«___»_______20       г.                                      

О внесении изменений и дополнений 

в Методику расчета и порядка

использования платы за аренду

имущества, которое находится

в коммунальной собственности 

территориальной громады г. Суходольска,

утвержденную решением 

Суходольского городского совета

от 10.03.2011г.  № 5/106

    Руководствуясь ст.26 Закона Украины «О местном самоуправлении в Украине», ст.19 Закона Украины «Об аренде государственного и коммунального имущества», на основании Закона Украины «Об основах государственной регуляторной политики в сфере хозяйственной деятельности», на основании анализа регуляторного влияния проекта решения Суходольского городского совета «О внесении изменений и дополнений  в Методику расчета и порядка использования платы за аренду имущества, которое находится в коммунальной собственности территориальной громады г. Суходольска, утвержденного решением Суходольского городского совета от 10.03.2011года №5/106», проведенного исполкомом Суходольского городского совета, городской совет

РЕШИЛ:

1 Внести следующие изменения и дополнения в Методику расчета и порядка использования платы за аренду имущества, которое находится в коммунальной собственности территориальной громады г.Суходольска, утвержденную решением Суходольского городского совета от 10.03.2011г. №5/106.

1.1  В разделе 2 абзац первый читать в новой редакции:

      «Арендная плата рассчитывается в такой последовательности: определяется размер годовой арендной платы. На основе размера годовой арендной платы устанавливается размер арендной платы за базовый месяц расчета арендной платы – последний месяц, за который определен индекс инфляции, фиксируемый в договоре аренды. С учетом размера арендной платы за базовый месяц аренды рассчитывается размер арендной платы за первый и последующие месяца аренды. Расчёт арендной платы за базовый месяц утверждается арендодателем».

1.2 пункты 2.1.,  2.2., 2.3. раздела 2 изложить в следующей редакции:

«2.1. Размер годовой арендной платы за целостные имущественные комплексы коммунальных предприятий определяется по формуле:

Апл = (Сос + Снм) х Сар.ц./100; где

 Апл – размер годовой арендной платы, грн.;

 Сос  - стоимость основных средств по независимой оценке на время оценки объекта аренды, грн.;

 Снм –стоимость нематериальных активов по независимой оценке на время оценки объекта аренды, грн.;

Сар.ц. – арендная ставка за использование целостных имущественных комплексов коммунальных предприятий, установлена настоящей Методикой.

2.2. Размер годовой арендной платы в случае аренды другого, кроме недвижимого, отдельно индивидуально определенного имущества, устанавливается по соглашению  сторон, но не меньше чем 10% стоимости арендованного имущества по результатам независимой оценки, а в случае, когда арендатором является субъект малого предпринимательства - не менее чем 7% стоимости арендованного имущества  по результатам такой оценки.

2.3. В случае аренды недвижимого имущества (кроме аренды недвижимого имущества физическими и юридическими лицами, определенные в пункте 2.4. данной Методики) размер арендной платы определяется по формуле:

Апл = Сп х Сар/100, где

Сп – стоимость арендованного имущества, определенная путем проведения независимой  оценки, грн.;

Сар – арендная ставка, установлена настоящей Методикой.

     Если арендованное нежилое помещение является частью здания (сооружения), то оценка стоимости данного помещения проводится непосредственно или непосредственно с учетом стоимости  здания (сооружения) в целом по формуле:

Сп = Сз : Пз х Пп, где

Сп – стоимость арендованного помещения, которое является частью здания (сооружения), грн.;

Сз – стоимость здания (сооружения) в целом (без стоимости подвальных помещений, если они не эксплуатируются арендатором), определена путем проведения независимой оценки, грн.;

Пз – площадь арендованного помещения, кв.м.;

Пп – площадь здания (сооружения) в целом (без подвальных помещений, если они не эксплуатируются арендатором), кв.м.».

1.3 абзац 1 пункта 2.4. раздела 2 изложить в новой редакции:

 
«2.4. Размер годовой арендной платы за аренду недвижимого имущества бюджетными организациями, которые содержатся за счет государственного бюджета, государственными и коммунальными заведениями охраны здоровья, которые содержатся за счет государственного и местного бюджетов, государственными и коммунальными телерадиоорганизациями, редакциями государственных и коммунальных периодических изданий и периодических изданий, основанных объединениями граждан, государственными научно-исследовательскими  учреждениями, учебными заведениями, трудовыми и журналистскими коллективами,  предприятиями связи, их распространяющими, Обществом Красного Креста Украины и их местными организациями, ассоциациями органов местного самоуправления со всеукраинским статусом, а также инвалидами с целью использования под гаражи для специальных средств передвижения составляет 1 грн. (устанавливается по решению городского совета, в соответствии с Положением о порядке сдачи в аренду имущества находящегося в коммунальной собственности территориальной громады г. Суходольска, утвержденного решением Суходольского городского совета). Индексация годовой арендной платы проводится один раз в год на основании годовых индексов инфляции в сроки, определенные договором аренды».

 1.4 пункт 2.5. раздела 2 читать в новой редакции:

        «2.5. Перед расчетом арендной платы за первый месяц аренды или после пересмотра размера арендной платы определяется размер арендной платы за базовый месяц расчета по следующей формуле:

Апл.мес. = Апл. /12 х Ид.о. х Им, где

Апл.год – размер годовой арендной платы, определенный по данной Методике, грн..;

Ид.о. – индекс инфляции за период от даты проведения независимой или стандартизированной оценки до базового месяца расчета арендной платы;

Им – индекс инфляции за базовый месяц расчета арендной платы.

         Размер арендной платы за первый месяц аренды определяется путем корректирования размера арендной платы за базовый месяц на индекс инфляции за период с первого числа следующего за базовым месяцем до последнего числа первого месяца аренды».

1.5 пункт 2.10. раздела 2 изложить в новой редакции:

       «2.10. Суммы арендной платы, излишне перечисленные в бюджет или арендодателю, зачисляются в счет следующих платежей или возвращаются плательщику в 5-ти дневный срок от  дня получения его письменного заявления». 

1.6 раздел 3  изложить в новой редакции: Арендная плата с учетом НДС перечисляется на расчетный счет Арендодателя (исполкома Суходольского городского совета). 

· Арендная плата без учёта НДС, поступившая от аренды коммунального имущества, которое находится на балансе бюджетных организаций, распределяется в следующем  порядке: 

   -50% перечисляется на счёт Балансодержателя в соответствии с действующим законодательством и Положением о порядке сдачи в аренду имущества, которое находится в коммунальной собственности территориальной громады г.Суходольска и используется для пополнения оборотных средств;

- 50%  перечисляется в доход местного бюджета.

· Арендная плата за аренду целостного имущественного комплекса в полном объеме направляется в местный бюджет. 

· Штрафные санкции (пеня, неустойка, штраф), поступившие от аренды коммунального имущества  на счет арендодателя, в полном объеме направляются в местный бюджет. 

· Убытки, причиненные нарушением обязательства,  поступившие  на счет арендодателя, в полном объеме направляются в местный бюджет
1.7 Раздел «Арендные ставки за использование целостных имущественных комплексов коммунальных предприятий» изложить в новой редакции (прилагается).

1.8 Раздел «Арендные ставки за использование недвижимого имущества» изложить в новой редакции (прилагается).

2 Данное решение вступает в юридическую силу с момента его обнародования в средствах массовой информации.

3 Контроль за выполнением данного решения возложить на постоянную комиссию по вопросам планирования, бюджета и финансов, использования коммунальной собственности (Лукьянова И.Н.).
 Городской голова                                                                                                   Т.В.Хохлова
Приложение

к решению городского совета

№________ от «____»___________2011г.

АРЕНДНЫЕ СТАВКИ

за использование целостных имущественных комплексов

коммунальных  предприятий

Арендная ставка

процентов

 к остаточной стоимости

основных средств

Целостные имущественные комплексы коммунальных  

 предприятий:

табачной промышленности, ликеро - водочной и 

винодельческой промышленности, совхозов-заводов

(которые производят винодельческую продукцию)                                                                                               25

по производству электрического и электронного оборудования,

древесины и изделий из древесины,  мебели, 

по организации концертно-зрелищной деятельности 

и выставочной деятельности, ресторанов, морского, железнодорожного 

и автомобильного транспорта, торговли, выпуска лотерейных билетов 

и проведение лотерей ,  цветной металлургии,  

нефтегазодобывающей промышленности                                                                                                                20

 электроэнергетики, газовой, химической и 

 нефтехимической промышленности, черной металлургии, 

связи, швейной и текстильной промышленности,

ресторанного хозяйства (кроме ресторанов), по производству

транспортных средств, оборудования и их ремонту,

производству электрического и электронного оборудования,                                                                                16

производству машин и оборудования, предназначенного

для механической, термической обработки материалов или осуществления

других операций, по производству резиновых

и пластмассовых изделий, лесного хозяйства, 

рыбного хозяйства, целлюлозно-бумажной промышленности, 

переработки отходов, добычи неэнергетических материалов,

по предоставлению дополнительных транспортных услуг

 и дополнительных операций, топливной промышленности, 

бытового обслуживания

сельского хозяйства, пищевой промышленности (кроме ликеро-

водочной и винодельческой промышленности), совхозов-заводов, 

(кроме производящих винодельческую продукцию),                                                                                              12

 металлообработки, образования, науки и здравоохранения, легкой 

(кроме швейной и текстильной) промышленности, по производству

 строительных материалов                     

прочие объекты                                                                                                                                                             10           

Приложение

к решению городского совета

№________ от «____»___________2011г.

АРЕНДНЫЕ СТАВКИ

за использование недвижимого имущества

	Использование арендатором недвижимого

имущества по целевому

назначению:
	Арендная

ставка,

процентов


	I
	II

	1.Размещение, казино, других заведений, игровых автоматов
	100

	2.Размещение пунктов продажи лотерейных билетов, пунктов обмена валюты
	45

	3.Размещение:
	40



	Финансовых учреждений, ломбардов, бирж, брокерских, дилерских,

маклерских, риэлтерских контор (агентств недвижимости), банкоматов
	

	Ресторанов с ночным режимом работы
	

	Торговых объектов по продаже ювелирных изделий, изделий из драгоценных металлов и драгоценных камней, антиквариата, оружия
	

	Операторов телекоммуникаций, предоставляющих услуги сотовой (мобильной) связи, операторов и провайдеров телекоммуникаций, предоставляющих услуги по доступу в Интернет
	

	4.Размещение


	30



	Производителей рекламы
	

	Салонов красоты, саун, турецких бань, соляриев, кабинетов массажа, тренажерных залов
	

	Торговых объектов по продаже автомобилей
	

	Наружной рекламы на зданиях и сооружениях
	

	5.Организация концертов и другой зрелищно-развлекательной деятельности


	25

	6.Размещение субъектов хозяйствования, осуществляющих туроператорскую и турагентскую деятельность, гостиниц
	22



	7.Размещение субъектов хозяйствования, осуществляющих деятельность по ремонту объектов недвижимости
	21

	8.Размещение:


	20



	Клиринговых учреждений
	

	Мастерских, осуществляющих техническое обслуживание и ремонт автомобилей
	

	Мастерских по ремонту ювелирных изделий
	

	Ресторанов

Частных заведений здравоохранения
	

	Субъектов хозяйствования, действующих на основе частной собственности и осуществляющих хозяйственную деятельность по медицинской практике
	20

	Размещение торговых объектов по продаже очков, линз, стекол
	

	Субъектов хозяйствования, осуществляющих деятельность в сфере права, бухгалтерского учета и налогообложения
	

	Редакций средств массовой информации:
	

	- рекламного и эротического характера
	

	- основанных в Украине международными организациями или при участии юридических или физических лиц других государств, лиц без гражданства
	

	- где свыше 50%  общего объема выпуска составляют материалы иностранных средств массовой информации
	

	- основанных при участии субъектов хозяйствования, одним из видов деятельности, которых являются производство и поставка бумаги, полиграфического оборудования, технических средств вещания.
	

	9.Размещение:
	18



	Лавок-складов, магазинов-складов
	

	Турбаз, гостиниц, кемпингов, летних домиков
	

	Торговых объектов по продаже:
	

	- непродовольственных товаров, алкогольных и табачных изделий
	

	- промышленных товаров , бывших в пользовании
	

	- автотоваров
	

	- видео- и аудипродукции
	

	Офисных помещений
	

	Антенн
	

	10.Размещение физкультурно-спортивных заведений, деятельность которых направлена на организацию и проведение занятий различными видами спорта
	17

	11.Размещение:
	15



	Субъектов хозяйствования, предоставляющих услуг, связанные с переводом денег
	

	Бирж, имеющих статус неприбыльных организаций
	

	Кафе, баров, закусочных, буфетов, кафетериев, осуществляющих продажу товаров подакцизной группы
	

	Ветеринарных больниц (клиник), лабораторий ветеринарной медицины


	

	Субъектов хозяйствования осуществляющих деятельность по организации брачных знакомств и свадеб
	

	
	

	Склады
	

	Субъектов хозяйствования, осуществляющих деятельность по выращиванию цветов, грибов
	

	12.Размещение:
	13

	Заведений ресторанного хозяйства по поставке блюд, приготовленных централизованно для потребления в других местах
	

	Субъектов хозяйствования, предоставляющих услуги по содержанию домашних животных
	

	13.Размещение:
	12



	Субъектов хозяйствования, действующих на основе частной собственности и предоставляющих услуги по перевозке и доставке (вручению) почтовых отправлений (курьерская служба)


	

	Стоянок для автомобилей


	

	14.Размещение:


	10

	Компьютерных клубов в Интернет-кафе
	

	Ветеринарных аптек
	

	Рыбных хозяйств
	

	Частных учебных заведений
	

	Школ, курсов по обучению водителей автомобилей
	

	Торговых объектов по продаже книг, газет и журналов, изданных на иностранных языках
	

	Субъектов хозяйствования, осуществляющих проектные, проектно-изыскательские, проектно-конструкторские работы
	

	Издательств печатных средств массовой информации и издательской продукции, которые печатаются на иностранных языках
	

	Редакций средств массовой информации, кроме указанных в п.10 Методики и п.8 настоящее приложения


	

	15.Проведение выставок непродовольственных товаров без осуществления торговли


	10

	16.Размещение торговых автоматов, отпускающих продовольственные товары
	9

	17.Размещение:


	8

	Кафе, баров, закусочных, кафетериев, не осуществляющих продажу товаров подакцизной группы
	

	Аптек, реализующих готовые лекарства
	

	Торговых объектов по продаже продовольственных товаров, кроме товаров подакцизной группы
	

	18.размещение
	7



	Торговых объектов по продаже ортопедических изделий
	

	Ксерокопировальной техники для предоставления населению услуг по ксерокопированию документов
	

	19.Проведение выставок изобразительной и книжной продукции, произведенной в Украине
	7

	20.Размещение:
	6



	Столовых, буфетов, не осуществляющих продажу товаров с подакцизной группы
	

	Фирменных магазинов отечественных промышленных предприятий-товаропроизводителей, кроме производящих товары подакцизной группы
	

	Объектов почтовой связи на площади, используемой для предоставления услуг почтовой связи
	

	Объектов хозяйствования, предоставляющих услуги по перевозке и доставке (вручению) почтовых отправлений
	

	Торговых объектов по продаже полиграфической продукции канцтоваров, лицензированной видео- и аудиопродукции, предназначенной для учебных заведений
	

	21.Размещение
	5

	Государственных заведений здравоохранения, частично финансируемых из государственного бюджета, и заведений здравоохранения, финансируемых из местного бюджета
	

	Оздоровительных заведений для детей  и молодежи
	

	Санатарно - курортных заведений для детей
	

	Государственных учебных заведений, частично финансируемых из государственного бюджета, и учебных заведений, финансируемых из местного бюджета
	

	Торговых объектов по продаже книг, газет и журналов, изданных на украинском языке
	

	Отделений банков на площади, используемой для осуществления платежей за жилищно-коммунальные услуги
	

	Субъектов хозяйствования, которые осуществляют бытовое обслуживание населения
	

	22.Размещение:
	4



	Столовых, буфетов, не осуществляющих продажу товаров подакцизной группы, в учебных заведениях и воинских частях
	

	Общественных туалетов
	

	Камер хранения
	

	Издательств печатных средств массовой информации и издательской продукции, издаваемых на украинском языке
	

	23.размещение
	3



	Аптек на площади, используемой для изготовления лекарств по рецептам
	

	Субъектов хозяйствования, предоставляющих ритуальные услуги
	

	Мастерских художников, скульпторов, народных мастеров площадью менее 50кв.м.
	

	Органов местного самоуправления и их добровольные объединения (кроме ассоциаций органов местного самоуправления со всеукраинским статусом) 
	

	Научно-исследовательских учреждений,  кроме бюджетных
	

	24.Размещение:
	2



	Аптек, обслуживающих льготные категории населения
	

	Организация, предоставляющих услуги по наблюдению за лицами с физическими или умственными недостатками
	

	Библиотек, архивов, музеев
	

	Детских молочных кухонь
	

	Торговых объектов по продаже продовольственных товаров для льготных категорий граждан
	

	25.Размещение:
	1

	Заведений социальной защиты для бездомных граждан, беспризорных детей и учреждений, предназначенных для временного или постоянного пребывания граждан преклонного возраста и инвалидов


	

	Государственных и коммунальных внешкольных учебных заведений (кроме оздоровительных заведений для детей и молодежи) и дошкольных учебных заведений
	

	Заведений социального обслуживания для семей, детей и молодежи, которые содержатся за счет местного бюджета, в частности центров социально-психологической реабилитации детей, общежитий для детей сирот и детей , лишенных родительской заботы, социальных центров матери и ребенка, центров социально-психологической помощи, центров реабилитации детей и молодежи с функциональными ограничениями, центров для ВИЧ-инфицированных детей и молодежи
	

	26.Размещение транспортных предприятий по:


	

	По перевозке пассажиров
	15

	По перевозке грузов
	18

	27Размещение творческих союзов, общественных, религиозных и благотворительных организаций на площади, не используемой для проведения предпринимательской деятельности и составляющей:
	

	Не более 50кв.метров
	3

	Свыше 50кв.метров
	7

	28.Размещение общественных организаций инвалидов на площади, не используемой для проведения предпринимательской деятельности и составляющей:
	

	Не более 100 кв.метров


	1

	Свыше 100 кв. метров
	7

	28-1. размещение субъектов хозяйствования, изготавливающих подвижной состав городского  эклектротранспорта 
	5

	29.Другое использование недвижимого имущества
	15


Примечание:  Арендные ставки для арендаторов – отечественных юридических и физических лиц, которые являются субъектами малого предпринимательства, которые осуществляют производственную деятельность непосредственно на арендованных производственных площадях (кроме офисов), применяются с коэффициентом 0,7.

Секретарь городского совета                                                                 И.Н.Обухова
АНАЛИЗ

 влияния регуляторного акт - проекта  решения Суходольского городского совета 

«О внесении изменений и дополнений в Методику расчета и порядка использования платы за аренду имущества, которое находится в коммунальной собственности территориальной громады г. Суходольска, утвержденную решением Суходольского городского совета от 10.03.2011г.  № 5/106»
Данный регуляторный акт содержит обоснование необходимости государственного регулирования путем принятия регуляторного акта решения горсовета «О внесении изменений и дополнений в Методику расчета и порядка использования платы за аренду имущества, которое находится в коммунальной собственности территориальной громады г. Суходольска, утвержденную решением Суходольского городского совета от 10.03.2011г.  № 5/106»,  подготовлен в соответствии со ст.8 Закона Украины «О мерах государственной регуляторной политики в сфере хозяйственной деятельности» и Постановления Кабинета Министров Украины от 11.03.2004г. №308 «Об утверждении методик проведения анализа влияния и отслеживания результативности регуляторного акта».

       Проект решения Суходольского городского совета подготовлен, руководствуясь  Законом Украины «Об аренде государственного и коммунального имущества», Постановлением Кабинета Министров Украины от 14.09.2011г. № 961 «О внесении изменений в Постановления Кабинета Министров Украины от 10 августа 1995 г. № 629 и от 04 октября 1995 г. № 786». 

       Одним из методов эффективного управления имуществом является аренда. Сдача в аренду объектов коммунальной собственности – это один из источников дополнительных доходов, как коммунальных предприятий, так и местного бюджета.

       Одним из главных факторов арендных отношений является арендная плата. 

Целями, на достижение которых направлен проект данного решения, являются:

· обеспечение повышения эффективности использования коммунального имущества путем передачи его в аренду физическим и юридическим лицам;

· правовое обеспечение процесса управления и внесения платы за использование имущества, которое находится в коммунальной собственности территориальной громады г. Суходольска;

· увеличение доходов городского бюджета и предприятий, организаций, учреждений-Арендодателей;

· внедрение дифференцированных подходов к расчету арендной платы;

· обеспечение прозрачности и доступности методики расчета арендной платы.

Альтернативы решения проблемы:

1.Альтернативой регулирования есть существующая ситуация.

2.Регулирование, которое анализируется – проект решения Суходольского городского совета «Об утверждении Методики расчета и порядка использования платы за аренду имущества, которое находится в коммунальной собственности территориальной громады г. Суходольска».

Реализация предложенного регулирования будет осуществляться путем внедрения следующих мероприятий:

1. Экономико-финансовые мероприятия занимают главное место в усовершенствовании регулирования арендных отношений и включают:

         - перспективы и цели передачи в аренду коммунального имущества, прогнозирование поступлений в городской бюджет, развитие предпринимательства;

         - внедрение определения размера арендной платы за использование коммунального имущества в зависимости от места размещения объекта;

         - обеспечение направления средств, полученных от аренды коммунального имущества на сохранность и развитие объектов коммунальной собственности.

      2.Информационно-рекламные мероприятия также играют значительную роль во внедрении данного регулирования:

          - информирование арендодателей о расчете и порядке использования арендной платы;

          - обеспечение права арендаторов на получение информации об условиях сдачи в аренду коммунального имущества.

Существуют следующие мотивы к соблюдению положений данного регулирования:

· простота положений акта;

· простота выполнения требований акта;

· прозрачность и доступность начисления арендной платы;

· четкое урегулирование прав и обязанностей  субъектов арендных отношений.

Внедрение предлагаемого регуляторного акта будет иметь влияние на такие группы:

1. интересы субъектов хозяйствования:

- арендодателей – путем получения ими дохода от аренды имущества и установленного порядка его использования;

- арендаторов – путем обеспечения доступности и прозрачности информации о начислениях и использования арендной платы.

2. интересы местной власти – путем определения порядка поступления средств от аренды в местный бюджет, порядка и направлений их использования.

3. интересы населения – открытие новых стационарных объектов торговли, сферы услуг  и другие, создание новых рабочих мест.

Предложенный регуляторный акт внедряется на неограниченный срок. 

Определены следующие показатели результативности регуляторного акта:

· количество заключенных договоров аренды;

· сумма поступлений арендной платы;

· создание новых рабочих мест на арендованных площадях.

Разработал:

Специалист 1 категории                                                     Н.В.Клищенкова
Юрисконсульт                                                                       Н.Л.Брылёва    

