Краснодонский городской совет

Луганской области

Шестого созыва

Двадцать девятая сессия

Р Е Ш Е Н И Е

 от «29»    12  2012г.                              №29/2068                                    г. Краснодон                          
«Об утверждении Программы

приватизации коммунального

имущества территориальной 

громады города Краснодона

на 2013-2015года»

В соответствии со ст. 7 Закона Украины «О приватизации небольших государственных предприятий (малой приватизации)», руководствуясь п.30 ст.26, ст. 60 Закона Украины «О местном самоуправлении в Украине», Законом Украины «Об основах государственной регуляторной политики в сфере хозяйственной деятельности», на основании анализа регуляторного  влияния проекта решения Краснодонского городского совета «Об утверждении Программы приватизации коммунального имущества территориальной громады города Краснодона на 2013-2015года», проведенного Управлением экономики и собственности исполкома Краснодонского городского совета,  Краснодонский городской совет 

Р Е Ш И Л:

1. Утвердить Программу приватизации коммунального имущества территориальной громады города Краснодона на 2013-2015года (прилагается).

            2. Управлению экономики и собственности исполкома Краснодонского городского совета   (Яковлева А.П.):

    2.1. В соответствии с требованиями Закона Украины «Об основах государственной регуляторной политики в сфере хозяйственной деятельности» и Методики отслеживания результативности регуляторного акта, утвержденной постановлением Кабинета Министров Украины от 11.03.2004г. №308, проводить отслеживание результативности регуляторного влияния данного решения, по результатам которого предоставлять городскому голове для подписи соответствующие отчеты об отслеживании результативности регуляторного влияния;

     2.2.принимать другие необходимые меры, связанные с принятием данного решения, в том числе по исполнению требований Закона Украины «Об основах государственной регуляторной политики в сфере хозяйственной деятельности».

3. Данное решение вступает в юридическую силу с момента его обнародования в средствах массовой информации.

4. Контроль за выполнением настоящего решения возложить на  постоянную комиссию по вопросам экономического развития, бюджета и финансов, использования коммунальной собственности, контролю за организацией торговли (Демидович В.В.).

Городской голова                                                                                                 Ю.Б. Баклагов


ЗАТВЕРДЖЕНО:

рішенням  Краснодонської 

міської ради №29/2068
від „29”  12   2012р.

ПРОГРАМА

приватизації комунального майна територіальної громади міста Краснодон

на 2013-2015роки
1. ЗАГАЛЬНІ  ПОЛОЖЕННЯ.
Програма приватизації комунального майна територіальної громади міста Краснодон на 2013-2015роки (надалі – Програма) розроблена відповідно до Конституції України, Законів України „Про приватизацію державного майна”, „Про приватизацію невеликих державних підприємств ( малу приватизацію)”, „Про місцеве самоврядування в Україні” та інших законодавчих актів, що регулюють питання власності.

Програма визначає мету, шляхи, способи, заходи і завдання приватизації комунального майна територіальної громади м. Краснодона.
1.3. Мета Програми та шляхи ії досягнення.

Метою Програми є підвищення ефективності економіки міста та посилення Ії конкурентоспроможності, збільшення надходження до бюджету міста коштів, одержаних від приватизації, шляхом підвищення конкурентності та прозорості продажу об’єктів приватизації. Шляхи досягнення:
· реалізація права територіальної громади володіти, доцільно, ощадливо, ефективно користуватися і розпоряджатися на власний розсуд і в своїх інтересах майном, що належить Ії, як безпосередньо, так і через спеціально уповноважені органи;

· сприяння подальшому розвитку інфраструктури м. Краснодон шляхом збільшення частки приватних власників, які мають довгострокові інтереси в розвитку об’єкта, що приватизувався, здійснюють ефективне управління їм і сприяють соціально орієнтованої ринкової економіки;

· підтримання та подальший розвиток м. Краснодон за рахунок коштів, що надходять від приватизації;

· підвищення довіри покупців до процесу приватизації;

· максимальна відкритість та прозорість усіх процедур приватизації для мешканців міста та покупців.
Способи досягнення мети:

            1) залучення до приватизації більш широкого кола об’єктів комунальної власності

            2) розширення кола потенційних покупців шляхом підвищення рівня їх проінформованості;

            3) спрощення процедур підготовки до приватизації об’єктів з метою скорочення затрат часу;

             4)запровадження спрощених  способів продажу об’єктів комунальної власності, що не користуються попитом у потенційних покупців (у разі коли об’єкти не продані із застосуванням інших конкурентних способів), зокрема способу:

                 - продажу за методом зниження ціни до рівня фактичного попиту без обмеження мінімальної ціни продажу;

                 - продажу без оголошення ціни.

              5) встановлення конкретних строків приватизації об’єктів комунальної власності – до двох років з моменту прийняття рішення про приватизацію.

1.4.Завдання приватизації.

 - досягнення максимальної ефективності приватизації об’єктів, що підлягають приватизації відповідно до Програми.

- забезпечення інформаційної відкритості процесу приватизації.

- залучення коштів у міський бюджет.

Для реалізації цих завдань Управління економіки та власності виконавчого комітету Краснодонської міської ради (далі – Орган приватизації (на підставі відповідного рішення Краснодонської міської ради) в межах своєї компетенції:

· організує та проводить роботу з підготовки об’єктів комунальної власності до приватизації, визначенню їх ринкової вартості;

· виступає продавцем майна комунальної власності;

· оформляє акти приймання – передачі;

· забезпечує надходження коштів, отриманих в процесі приватизації майна комунальної власності, до місцевого бюджету. 
1.5.Суб’єкти приватизації.

Суб’єктами приватизації комунального майна територіальної громади м. Краснодона, є:

· продавець;

·  покупці (їх представники).

Приватизація комунального майна територіальної громади м. Краснодон здійснюється на підставі рішень Краснодонської міської ради.
Покупцями об’єктів приватизації можуть бути:

· фізичні особи (громадяни України, іноземні громадяни, особи без громадянства);

· юридичні особи, що зареєструвалися на території України;
· юридичні особи інших держав.

Не можуть бути покупцями об’єктів приватизації:

· юридичні особи, в майні яких є частка державної власності, що перевищує 25%;

· органи державної влади і місцевого самоврядування;

· працівники органів приватизації та інші особи, яким відповідно до чинного законодавства заборонено займатися підприємницькою діяльністю.

1.6.Об’єкти приватизації.

Класифікація об’єктів приватизації здійснюється з метою раціонального та ефективного застосування способу приватизації відповідно до цієї Програми.

Група А:

· цілісні майнові комплекси комунальних підприємств, їх структурні підрозділи, які виділені в самостійні підприємства, у тому числі ті, що знаходяться в оренді, а також виділені в результаті реструктуризації комунальних підприємств, вартість основних фондів яких недостатня для формування статутних фондів відкритих акціонерних товариств;

   -    окреме індивідуально визначене  рухоме і нерухоме майно (у тому числі будівлі, споруди і не житлові приміщення – незалежно від їх вартості);

      -   майно комунальних підприємств, ліквідованих за рішенням господарського суду та майно комунальних підприємств, що ліквідуються за рішенням Краснодонської міської ради;

-     майно комунальних підприємств, що не були продані як цілісні майнові комплекси.

Група В:

-   об’єкти комунальної власності, в тому числі цілісні майнові комплекси комунальних підприємств і їх структурні підрозділи, передані в оренду, цілісні майнові комплекси підприємств агропромислового комплексу, вартість майна яких достатня для формування статутного фонду відкритого акціонерного товариства (ВАТ).

Група Г: 

      - цілісні майнові комплекси комунальних підприємств або пакети акцій ВАТ, які на момент прийняття рішення про приватизацію (продаж акцій) займають монопольне (домінуюче) становище на загальнодержавному ринку товарів (робіт, послуг).

 Група Д: 

  - об’єкти незавершеного будівництва, у тому числі законсервовані об'єкти, а також невстановлене устаткування та будівельні матеріали, які придбані для об’єкта незавершеного будівництва, але приватизуються окремо.    
 Група Е: 

 - акції (частки, паї), що належать територіальній громаді м. Краснодон у статутних фондах господарських товариств (у тому числі підприємств з іноземними інвестиціями та міжгосподарських товариств, крім ВАТ, створених у процесі приватизації), розташованих на території України або за кордоном. 

 Група Ж: 

 - незалежно від вартості, об'єкти охорони здоров'я, освіти, культури, фізичної культури і спорту, відпочинку і туризму, що знаходяться на самостійних балансах, а також ті, що не увійшли до статутних фондів господарських товариств у процесі приватизації.

 Віднесення об'єкта приватизації до тієї або іншої групи здійснюється органом приватизації з урахуванням вимог цієї Програми і коригуються ним на момент прийняття рішення про приватизацію (продаж акцій) та у разі втрати ознак. 

 1.7.Приватизація та відчуження цілісних майнових комплексів підприємств і ВАТ, 100 відсотків акцій яких знаходиться в комунальній власності, незалежно від причин відчуження здійснюється Органом приватизації відповідно до законодавства про приватизацію. 
 1.8.Перелік об'єктів, що не підлягають приватизації, затверджується рішенням Краснодонської міської ради. 

 1.9.Не підлягають приватизації об'єкти комунальної власності територіальної громади м. Краснодона, продаж яких заборонено відповідно до чинного законодавства України та рішеннями  Краснодонської міської ради. 
1.10. Строк проведення приватизації об’єкта не повинен перевищувати двох років з моменту прийняття рішення про його приватизацію.

2. ПІДГОТОВКА ОБ'ЄКТІВ ДО ПРИВАТИЗАЦІЇ

 2.1. Краснодонська міська рада затверджує за поданням органу приватизації переліки об’єктів, які перебувають в комунальної власності і підлягають:
- продажу на аукціоні ( в тому числі за методом зниження ціни, без оголошення ціни);
- викупу.
 2.2. Після затвердження на сесії Краснодонської міської ради переліків об’єктів, що підлягають приватизації, Орган приватизації здійснює заходи щодо приватизації об’єктів відповідно до чинного законодавства.
 2.3. У разі, якщо Орган приватизації звертається до орендаря з пропозицією використати своє право, надане рішенням Краснодонської міської ради, приватизувати орендоване майно, орендар повинен письмово підтвердити згоду щодо запропонованих термінів приватизації об’єкту оренди. У разі отримання відмови або не надання відповіді орендарем у 35-ти денний термін (з урахуванням поштового обігу) дають підстави органу приватизації виносити на розгляд сесії питання щодо вилучення зазначеного майна з переліку об’єктів комунальної власності територіальної громади, що підлягають приватизації шляхом викупу.
3. ВИЗНАЧЕННЯ ЦІНИ ОБ'ЄКТІВ

 3.1.  Ціна продажу об'єктів комунальної власності, що підлягає приватизації шляхом викупу, та початкова ціна об’єкта малої приватизації на аукціоні або за конкурсом встановлюється на підставі результатів його оцінки.

3.2. Орган приватизації проводить конкурс по відбору суб’єктів оціночної діяльності на проведення оцінки майна, яке підлягає приватизації. Конкурс по відбору суб’єктів оціночної діяльності здійснюється  на підставі Положення про конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності, яке затверджується рішенням  Краснодонської міської ради. 

3.3. Прийняття, погодження та затвердження оцінки майна на підставі результатів рецензування звіту про оцінку майна здійснюється  на сесії Краснодонської міської ради в двомісячний строк від дати оцінки. 

       Звіт про оцінку майна, складений для цілей приватизації комунального майна шляхом викупу або продажу на аукціоні (для договору купівлі-продажу, оголошення умов продажу, в тому числі повторного продажу) дійсний протягом шестимісячного строку з дати  його затвердження. Краснодонська міська рада має право своїм рішенням продовжити  дію висновку про вартість майна на строк, що не перевищує одного року від дати затвердження.

3.4. Покупець відшкодовує органу приватизації – витрати по оформленню технічної документації, витрати на проведення експертної оцінки об’єкту приватизації, оплату за рецензію на експертну оцінку, витрати на оформлення правовстановлюючих документів, витрати на оплату за надання інформаційних послуг. 

                                                   4. СПОСОБИ ПРИВАТИЗАЦІЇ

        Продаж  комунального майна територіальної громади м. Краснодон здійснюється способами, що визначаються законодавством України для кожної групи об'єктів (викуп; продаж на аукціоні, за конкурсом). 

4.1. Аукціон –  полягає у передачі права власності покупцю, який запропонував у ході торгів найвищу ціну.

Порядок приватизації на аукціоні.

1. Інформація про об’єкти, що підлягають продажу на аукціоні повинна містити такі відомості:
- назву об’єкта приватизації, його місцезнаходження;

- обсяг та основну номенклатуру продукції (робіт, послуг), у тому числі експортної;

- кількість та склад робочих місць;

- баланс активів і пасивів, рентабельність за останні три роки;

- відомості про будівлі (споруди, приміщення) та земельну ділянку, на якій розташований об’єкт, умови користування ними;

- обсяги викидів та скидів забруднюючих речовин у навколишнє природне середовище, утворення і розміщення відходів, стан земельної ділянки, стан природоохоронного обладнання та споруд, сплату екологічних зборів та платежів (у разі їх наявності), інші екологічні відомості;

- початкову ціну, умови продажу та експлуатації об’єкта;

- суму грошових коштів, що має вноситися покупцями, у розмірі 10 відсотків початкової вартості продажу об’єкта;

- назва банку, адресу та номер рахунку, відкритого для розрахунків за придбані об’єкти приватизації;

- кінцевий термін прийняття заяви на участь в аукціоні;

- час і місце особистого ознайомлення з об’єктом;

- час і місце проведення аукціону;

- адресу, номер телефону, час роботи служби по організації аукціону;

- іншу інформацію, яку визначає орган приватизації.

        Зазначена інформація публікується не пізніше як за 20 календарних днів до дати проведення аукціону в газеті „Слава Краснодона”, розміщується на сайті Краснодонської міської ради та інших виданнях, визначених органом приватизації.
2. Кінцевий термін прийняття заяв на участь в аукціоні  - три дні до початку аукціону.
3. Для реєстрації покупців як учасників аукціону вони сплачують встановлений органом приватизації реєстраційний внесок у розмірі одного неоподатковуваного мінімуму доходів громадян, а також вносять грошові кошти в розмірі 10 відсотків початкової ціни об'єкта.

     Зазначені грошові кошти вносяться шляхом безготівкового перерахування на відповідний поточний рахунок.

     Якщо покупець висловлює бажання брати участь у придбанні кількох об'єктів, то розмір зазначених грошових коштів визначається на основі суми початкової ціни цих об'єктів.

 4. Після закінчення аукціону внесені покупцями грошові кошти у розмірі 10 відсотків початкової ціни об'єкта у десятиденний строк повертаються усім учасникам аукціону. Покупцеві, який придбав об'єкт приватизації, зазначені грошові кошти зараховуються у встановленому порядку при остаточному розрахунку за придбаний об'єкт приватизації.

 5. Фізична або юридична особа, яка бажає зареєструватись як учасник аукціону повинна мати при собі:

 - документ, що посвідчує фізичну особу або представника юридичної особи, їх повноваження;

 -  квитанцію про сплату реєстраційного внеску;

 - документ про внесення грошових коштів у розмірі 10 відсотків початкової ціни об'єкта;

 - довідку органу державної податкової служби про подану декларацію про майновий стан і доходи (податкову декларацію), у разі придбання об'єкта приватизації за рахунок грошових коштів - для покупців - фізичних осіб;

- нотаріально посвідчені копії установчих документів - для покупців - юридичних осіб.

6. Відомості про учасників аукціону заносяться до книги реєстрації окремо щодо кожного об'єкта, який підлягає приватизації, і повинні містити:

 - порядковий номер (відповідно до реєстрації);

 - прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи або представника юридичної особи (назву юридичної особи);

 - номер рахунку, назву та адресу банківської установи, до якої зроблено внески.

 Відомості про учасників аукціону їх кількість і пропозиції покупців щодо умов конкурсу не підлягають розголошенню до визначення остаточного переможця.

7. Інформація про ціну продажу та переможця аукціону публікується в газеті „Слава Краснодона”, протягом 15 календарних днів після укладення договору купівлі-продажу.

 Порядок проведення аукціону

 1. Аукціон проводиться відповідним органом приватизації або уповноваженою ним особою.

 2. Уповноважена особа діє відповідно до угоди з органом приватизації. Угода повинна передбачати:

- строки проведення аукціону;

- початкову ціну об'єкта приватизації і порядок її зниження;

- розмір і порядок виплати винагороди;

- взаємні зобов'язання, умови розірвання угоди та майнову відповідальність сторін;

- інші умови на розсуд сторін договору.

 3. Для участі в аукціоні покупці одержують квитки учасників аукціону, які повинні містити такі відомості:

- номер, під яким покупець бере участь у торгах;

- назву об'єкта (об'єктів), у торгах якого бере участь покупець;

- умови проведення аукціону.

 На публічних торгах можуть бути присутні й інші особи, якщо вони внесуть вхідну плату. Розмір вхідної плати визначається органом приватизації.

 4. Аукціон проводиться безпосередньо ведучим (ліцитатором). До початку торгів ліцитатор описує об'єкт приватизації та умови його продажу. Початком торгів вважається момент оголошення початкової ціни об'єкта. Якщо протягом трьох хвилин після оголошення не буде запропоновано вищу ціну, ліцитатор одночасно з ударом молотка робить оголошення про придбання об'єкта тією особою, яка запропонувала найвищу ціну. При цьому кожна наступна ціна, запропонована покупцями на аукціоні, повинна перевищувати попередню не менш як на 10 відсотків початкової ціни об'єкта.

 5. Якщо протягом трьох хвилин після оголошення початкової ціни покупці не висловлюють бажання придбати об'єкт за оголошеною початковою ціною, ліцитатор, відповідно до умов угоди з органом приватизації, має право знизити ціну об'єкта, але не більш як на 10 відсотків. Якщо після такого зниження об'єкт не вдається продати, торги припиняються.

 6. Під час аукціону ведеться протокол, до якого заноситься початкова ціна об'єкта, пропозиції учасників аукціону, відомості про учасників аукціону, результат торгів (ціна продажу, відомості про фізичну або юридичну особу, яка одержала право на придбання об'єкта).

 Протокол підписується ліцитатором та покупцем (його представником), який одержав право на придбання об'єкта.

 Протокол у триденний термін надсилається відповідному органу приватизації та затверджується ним.

 7. У разі якщо на аукціон з продажу об’єкта малої приватизації надійшла заява від одного покупця, зазначений об’єкт може бути проданий безпосередньо такому покупцеві за запропонованою ним ціною, але не нижче початкової ціни.
Порядок укладення договору купівлі-продажу.

1.З переможцем аукціону укладається договір купівлі – продажу не пізніше як у п’ятиденний термін з дня затвердження органом приватизації результатів аукціону.

   Право володіння, користування і розпорядження об’єктом приватизації переходить до покупця після сплати в повному обсязі ціни продажу об’єкта приватизації. У разі якщо об’єктом є нерухоме майно, право власності на нього переходить до покупця після державної реєстрації в установленому законом порядку права власності на придбаний об’єкт, яка здійснюється після сплати у повному обсязі ціни продажу об’єкта.

2. Договір включає:

 назву підприємства, його адресу;

 відомості про продавця та покупця;

 остаточну ціну продажу об'єкта на аукціоні;
 взаємні зобов'язання продавця і покупця;

 номери їх розрахункових рахунків;

 назви і адреси банківських установ;

 умови внесення платежів.

 3. До договору включаються зобов’язання сторін, які були визначені умовами аукціону, відповідальність та правові наслідки їх невиконання.

      Зобов’язання покупця, передбачені договором купівлі-продажу, зберігають свою дію для осіб, які придбають об’єкт у разі його подальшого відчуження протягом строку дії таких зобов’язань.

      Подальше відчуження такого об’єкта можливе лише за умови збереження для нового власника зобов’язань, визначених договором купівлі-продажу, виключно за згодою органу приватизації, який здійснює контроль за їх виконанням.

      У разі подальшого відчуження приватизованого об’єкта новий власник об’єкта зобов’язаний у двотижневий строк з дня переходу до нього права власності на об’єкт подати органу приватизації копії документів, що підтверджують його право власності.

       Орган приватизації зобов’язаний вимагати від нового власника виконання зобов’язань, визначених договором купівлі-продажу об’єкта приватизації, та в разі їх невиконання застосовувати до нього санкції згідно із законом.

       Договори про подальше відчуження об’єкта, обтяженого зобов’язаннями, що визначені у договорі купівлі-продажу такого об’єкта, підлягають нотаріальному посвідченню та у випадках, передбачених законодавством, - державній реєстрації.

       Відсутність погодження органом приватизації подальшого відчуження об’єкта приватизації є підставою для визнання правочинів щодо такого відчуження недійсними.
4. Договір купівлі-продажу є підставою для внесення коштів у банківську установу на обумовлений договором рахунок як оплату за придбаний об'єкт приватизації.

    Покупець зобов’язаний внести зазначені платежі протягом 30 календарних днів з моменту нотаріального посвідчення договору купівлі-продажу. У разі несплати коштів протягом зазначеного строку покупець сплачує на користь  органу приватизації неустойку в розмірі 20 відсотків ціни продажу об’єкта. У разі несплати коштів згідно з договором купівлі-продажу разом з неустойкою протягом наступних 30 днів договір підлягає розірванню.

5. У триденний термін після сплати в повному обсязі ціни продажу об'єкта приватизації уповноважений представник органу приватизації і новий власник підписують акт передачі приватизованого об'єкта.

6. Орган приватизації здійснює контроль за виконанням покупцем умов договору купівлі-продажу, а в разі їх невиконання застосовують санкції, передбачені чинним законодавством, та можуть у встановленому порядку порушувати питання про розірвання договору. 

7. Управління економіки та власності здійснює контроль за виконанням умов договору купівлі – продажу. Строк виконання зобов’язань, визначених у договорі купівлі-продажу, не повинен перевищувати п’яти років. 
8. У разі коли об'єкт групи А двічі виставлявся на продаж, але від покупців не надійшло жодної заявки, Краснодонська міська рада приймає рішення про продаж об'єкта методом зниження ціни лота. 
ПОРЯДОК

продажу об’єктів малої приватизації на аукціоні (у тому числі за методом зниження ціни, без оголошення ціни)
І. Загальні положення

1.2. Цей Порядок визначає механізм підготовки, організації і проведення приватизації об’єктів малої приватизації продажу на аукціоні, у тому числі за методом зниження ціни та без оголошення ціни.
 1.3. Інформація про об’єкт, що підлягає продажу на аукціоні, у тому числі за методом зниження ціни, без оголошення ціни  публікується не пізніш як за 20 календарних днів до дати проведення відповідного аукціону в газеті „Слава Краснодона”, на офіційному веб-сайті  Краснодонської міської ради.
 1.4. Заяви про включення до переліку об'єктів, що підлягають приватизації, та заяви про приватизацію подаються до органу приватизації у письмовому вигляді за місцезнаходженням об’єкта, що підлягає приватизації (Додаток №1).
ІІ. Загальні засади проведення аукціонів з продажу об’єктів малої приватизації, у тому числі за методом зниження ціни, без оголошення ціни

 2.1. Початкова ціна продажу об’єкта на аукціоні, у тому числі за методом зниження ціни, установлюється з урахуванням результатів його оцінки.

 2.2. Аукціон, у тому числі за методом зниження ціни, без оголошення ціни, проводиться організатором аукціону.

 Якщо організатором аукціону є уповноважена особа, вона діє відповідно до угоди з органом приватизації, укладеної згідно зі статтею 17 Закону України «Про приватизацію невеликих державних підприємств (малу приватизацію)».

Угода повинна передбачати:

 строки проведення аукціону;

 початкову ціну продажу об'єкта приватизації (крім аукціону без оголошення ціни);

 крок аукціону;

 розмір і порядок виплати винагороди;

 взаємні зобов'язання, умови розірвання угоди та майнову відповідальність сторін;

 інші умови на розсуд сторін договору.

 2.3. Для участі в аукціоні особи, що зареєстровані як учасники аукціону, одержують квитки учасників аукціону, які містять такі відомості:

 номер, під яким покупець бере участь у торгах;

 найменування об'єкта (об'єктів), у торгах щодо якого бере участь покупець;

 умови проведення аукціону.

 На публічних торгах можуть бути присутні й інші особи, якщо вони внесуть вхідну плату. Розмір вхідної плати визначається  органом приватизації.

 2.4. Аукціон проводиться безпосередньо ведучим (ліцитатором). До початку торгів ліцитатор описує об'єкт приватизації та умови його продажу.

 Щодо кожного об’єкта, що виставляється на аукціон, ліцитатор оголошує номер, указаний в інформаційній картці, початкову ціну продажу (крім аукціону без оголошення ціни продажу) та крок аукціону.

 2.5. Під час торгів учасники аукціону повідомляють про готовність придбати об’єкт, що виставляється для продажу на аукціоні, за оголошеною ліцитатором ціною, піднімаючи картку учасника з номером або одночасно піднімаючи картку з номером і пропонуючи свою ціну.

 2.6. Торги закінчуються, якщо після триразового повторення чергової ціни тільки один з учасників аукціону, тримаючи картку з номером, дає згоду на придбання об’єкта.

 2.7. Після закінчення торгів ліцитатор оголошує про продаж об’єкта, називає ціну продажу і аукціонний номер переможця аукціону.

 2.8. Під час проведення відповідного аукціону ведеться протокол, до якого заносяться початкова ціна продажу об'єкта (крім аукціону без оголошення ціни), пропозиції учасників аукціону, відомості про учасників аукціону, результат торгів (ціна продажу, відомості про фізичну або юридичну особу, яка одержала право на придбання об’єкта).

 Протокол підписується ліцитатором та переможцем аукціону (його представником), який одержав право на придбання об’єкта.

 Переможець аукціону, який відмовився від підписання протоколу аукціону, якщо це підтверджується відповідним актом, позбавляється права на подальшу участь у цьому аукціоні. За умови достатньої кількості учасників торги відновлюються.

 2.9. Підписаний протокол у триденний строк надається органу приватизації для затвердження.

ІІІ. Аукціон

 3.1. Продаж об’єктів на аукціоні здійснюється за наявності не менше ніж двох учасників аукціону.

 3.2. Початком торгів вважається момент оголошення початкової ціни об’єкта.

 Кожна наступна ціна, запропонована учасниками аукціону, повинна перевищувати попередню не менше ніж на 10 відсотків початкової ціни об'єкта. Якщо протягом трьох хвилин після оголошення чергової ціни не буде запропоновано вищу ціну, ліцитатор одночасно з ударом молотка робить оголошення про придбання об’єкта тим учасником, який запропонував найвищу ціну.

 3.3. У разі коли на участь в аукціоні з продажу об’єкта надійшла заява від одного покупця, зазначений об’єкт може бути проданий безпосередньо такому покупцеві із забезпеченням ним умов приватизації об’єкта за запропонованою ним ціною, але не нижче початкової ціни продажу.
IV. Аукціон за методом зниження ціни

 4.1. Продаж об’єктів на аукціоні за методом зниження ціни здійснюється за рішенням  Красно донської міської ради у разі, якщо об’єкти не продані на аукціоні.
 4.2. Аукціон за методом зниження ціни проводиться за наявності не менше ніж двох учасників.

 4.3. Початкова ціна об’єкта визначається за результатом оцінки майна, проведеної відповідно до Методики.

 4.4. Ціна продажу об’єкта може знижуватися до рівня фактичного попиту без обмеження мінімальної ціни продажу.

 4.5. Початком торгів вважається момент оголошення початкової ціни об’єкта.

 Кожна наступна ціна, запропонована учасниками аукціону, може бути підвищена або знижена за попередню на розмір мінімальної надбавки або знижки.

 Розмір мінімальної надбавки та розмір знижки встановлює орган приватизації на кожний об’єкт. Мінімальна надбавка становить не менше ніж 10 відсотків початкової ціни об’єкта. Знижка становить не більше ніж 10 відсотків початкової ціни об’єкта.

 Під час проведення аукціону за методом зниження ціни учасник аукціону, який першим підняв картку з номером, вважається переможцем аукціону.

 Торги проводяться в напрямку підвищення ціни, якщо одночасно два і більше учасників підняли свої картки з номерами або учасник, що другим підняв картку з номером, зробив це до оголошення ліцитатора про продаж об’єкта.

V. Аукціон без оголошення ціни

 5.1. Аукціон без оголошення ціни може застосовуватись у разі, коли об’єкт пропонувався на продаж на аукціоні за методом зниження ціни і через відсутність заяв не був проданий.

 5.2. Аукціон без оголошення ціни проводиться за наявності не менше ніж двох учасників.

 5.3. Початкова ціна об’єкта не встановлюється. Відомості про початкову ціну та про гарантійний внесок не включаються до інформаційного повідомлення.

 5.4. Аукціон без оголошення ціни проводиться до остаточного продажу об’єкта.

 5.5. Учасники аукціону пропонують ціну об’єкта, з якої розпочнеться торг. Початком торгів вважається момент оголошення найбільшої ціни, запропонованої учасниками аукціону.

 Кожна наступна ціна, запропонована учасниками аукціону, повинна перевищувати попередню не менше ніж на 10 відсотків ціни, з якої розпочався торг. Якщо протягом трьох хвилин після оголошення чергової ціни не буде запропоновано вищу ціну, ліцитатор одночасно з ударом молотка робить оголошення про придбання об’єкта тією особою, яка запропонувала найвищу ціну.

 5.6. Якщо протягом трьох хвилин після оголошення найбільшої ціни, запропонованої учасниками аукціону як стартової, не буде запропоновано вищу ціну, ліцитатор може одночасно з ударом молотка оголосити про придбання об’єкта тією особою, що запропонувала цю ціну.

VІ. Повторний продаж об’єктів малої приватизації на аукціоні
 6.1. У разі коли аукціон не відбувся, об’єкт може бути запропонований до повторного продажу на аукціоні.
 6.2. Повторний аукціон, конкурс проводяться відповідно до вимог цього Порядку.

VII. Укладення договору купівлі-продажу, підписання акта передачі

 7.1. За результатом проведених аукціонів (у тому числі за методом зниження ціни, без оголошення ціни) між  органом приватизації та покупцем укладається договір купівлі-продажу, який підлягає нотаріальному посвідченню та  державній реєстрації.

7.2. Договір купівлі-продажу є підставою для сплати покупцем коштів за придбаний об’єкт.

7.3. Інформація про ціну продажу та переможця аукціону або конкурсу публікується в газеті „Слава Краснодона”, на веб-сайті  Краснодонської міської ради.

 7.4. У триденний строк після сплати в повному обсязі ціни продажу об’єкта уповноважений представник  органу приватизації і новий власник підписують акт передачі комунального майна 
     4.2. Викуп об’єктів комунальної власності – застосовується до об’єктів, які не продані на аукціоні, за конкурсом, а також якщо право покупця на викуп об’єкта передбачено чинним законодавством. 
     При приватизації орендованого майна (будівлі, споруди, приміщення) орендар може одержати право на викуп  цього майна, якщо ним, за письмовою згодою орендодавця та власника, здійснено за рахунок власних коштів поліпшення орендованого майна вартістю не менш як 25 відсотків залишкової (відновної за вирахуванням зносу) вартості майна , яке неможливо відокремити від відповідного об’єкта без завдання останньому шкоди.
      Порядок надання дозволу орендодавця на здійснення невід’ємних поліпшень об’єктів комунальної власності територіальної громади м. Краснодона, встановлений пунктом 4.2. Програми регулює:

· організаційно-технічні питання визначення доцільності проведення поліпшень об’єкту оренди та механізм надання дозволу орендодавця на їх здійснення орендарем за власні кошти;

· правовідносини між орендодавцем та орендарем, що виникають під час проведення останнім поліпшень об’єкту оренди;

· порядок врахування та відшкодування орендодавцем витрат, понесених орендарем на здійснення невід’ємних поліпшень об’єкту оренди.

1.1. Процедура надання орендарю згоди орендодавця комунального майна на здійснення невід’ємних поліпшень  орендованого комунального майна включає наступні етапи:

- надання заяви та пакета документів орендарем;

- розгляд заяви та документації орендаря;

- прийняття відповідного рішення.

1.2. Для розгляду питання про надання згоди орендарю на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого комунального майна орендар подає заяву в письмовій формі в Управління економіки та власності виконкому Краснодонської міської ради та наступний пакет документів:

- інформація про доцільність поліпшень орендованого майна;

- рішення виконавчого комітету Краснодонської міської ради про виконання проектних робіт на реконструкцію орендованого приміщення;
- проектно-технічна документація орендуємого майна;

- дозвіл на виконання будівельних робіт;

-  описання поліпшень (дефектний акт) та кошторис витрат на їх проведення;

- довідка балансоутримувача про вартість об’єкту оренди згідно бухгалтерського обліку на початок поточного року, у випадку здійснення поліпшень за рахунок амортизаційних відрахувань на орендоване комунальне майно або коштів, отриманих від відчуження орендованого майна, орендар подає також:

- завірену копію проектно-кошторисної документації, якщо інше не встановлено договором оренди.
1.3. Інформація про доцільність здійснення невід’ємних поліпшень надається на підставі наданих орендарем документів.

       Доцільність здійснення невід’ємних поліпшень визначає комісія, склад комісії затверджується розпорядженням  міського голови, на підставі:

а) письмового звернення орендаря з проханням надання згоди орендодавця на здійснення невідємних поліпшень орендованого приміщення за власні кошти з описом передбачуваних поліпшень та обґрунтуванням доцільності їх здійснення;

б)довідки балансоутримувача про вартість об’єкта згідно з даними бухгалтерського обліку;

в)проектно-ескізної пропозиції.
        Після отримання висновку комісії про доцільність здійснення невід’ємних поліпшень складається дефектний акт та кошторис. Управління економіки та власності готує проект рішення Краснодонської міської ради  про надання згоди на їх проведення. Після отримання згоди орендар надає документи, передбачені п.1.2. даного розділу.
1.4. Контроль за здійсненням невід’ємних поліпшень здійснюється Орендодавцем, якщо це передбачено договором оренди.

1.5. Згода на здійснення поліпшень надається у формі рішення міської ради.

1.6. Після отримання згоди орендар складає графік виконання робіт  та надає його орендодавцю.

1.7. Після здійснення орендарем невід’ємних поліпшень орендар надає інформацію орендодавцю про завершення виконаних робіт з наданням копій, підписаних замовником та підрядником актів приймання виконаних робіт та документів, які підтверджують оплату вищевказаних робіт. 
    Надані документи розглядаються комісією. Результатом розгляду є прийняття рішення про надання, або відмову в праві на викуп.

    Склад комісії затверджується розпорядженням  міського голови.
1.8. Вартість невід’ємних поліпшень, здійснених за рахунок власних коштів орендаря не підлягає відшкодуванню повністю або частково в разі:

- закінчення дії договору оренди, відмови від продовження договору оренди або його достроково припинення з ініціативи орендаря;

- розірвання договорів оренди внаслідок неналежного виконання орендарями умов договорів;

- здійснення невід’ємних поліпшень без дозволу  власника;

- виконання робіт по невід’ємним поліпшенням об’єкта оренди не відповідає проектно-кошторисній документації;

- відсутності підтвердження виконання невід’ємних поліпшень за рахунок власних коштів орендаря.
5. ЗОБОВ’ЯЗАННЯ ПОКУПЦЯ

 5.1. Покупець об’єкта комунальної власності зобов’язаний внести плату за придбаний об’єкт протягом тридцяти календарних днів з моменту нотаріального посвідчення договору купівлі-продажу. У разі порушення строку оплати покупець зобов’язаний сплатити пеню у розмірі облікової ставки Національного банку України від несплаченої суми за кожен день прострочення. Пеня нараховується з тридцять першого дня від дати нотаріального посвідчення  договору купівлі-продажу. 

Несплата покупцем ціни об’єкта продажу протягом тридцяти календарних днів з часу нотаріального посвідчення договору купівлі-продажу  є підставою для порушення питання про розірвання договору купівлі-продажу у встановленому законом порядку.

 У разі розірвання договору купівлі-продажу, згідно вимог чинного законодавства,  розмір  неустойки,  яку   сплачують   покупці,    становить  20 відсотків ціни продажу об’єкта купівлі-продажу.    

 5.2. При приватизації об'єктів комунальної власності м. Краснодон з метою збереження і розвитку життєзабезпечення міста на власників об'єктів, що приватизувалися, можуть покладатися зобов'язання щодо: 

 - використання об’єкту за призначенням;

 - підтримання приватизованих нежитлових приміщень в естетичному вигляді, проведенню необхідних ремонтно-будівельних робіт фасаду будинку, підтриманню в задовільному стані прилеглої території і під'їзних шляхів; 

 - укладення договорів з юридичними або фізичними особами, що надають послуги, пов'язані з утриманням і експлуатацією приміщень; 

 - укладення договорів з відповідними організаціями про часткову участь у витратах щодо утримання та ремонту житлового будинку та прилеглої території; 

 - збереження та раціонального використання робочих місць; 

 - виконання вимог антимонопольного законодавства; 

 - утримання об'єктів соціально - побутового призначення; 

 - виконання заходів щодо створення безпечних і нешкідливих для здоров'я умов праці та охорони навколишнього середовища; 

 -    безпечне утримання об’єкту приватизації;

 -    перепрофілювання об’єкту за узгодженням з органом місцевого самоврядування;

 - проведення реконструкції об’єкту в установленому законом порядку із збереженням інженерних комунікацій.

 Об’єкт не підлягає відчуженню або передачі в оренду іншим фізичним або юридичним особам без збереження умов, на яких він був придбаний. 
6. ЗЕМЕЛЬНІ ВІДНОСИНИ У ПРОЦЕСІ ПРИВАТИЗАЦІЇ

 6.1. Підприємства, що до початку приватизації мають у тимчасовому користуванні (оренді) земельні ділянки під об’єктом приватизації, після завершення процесу приватизації мають право оформити у встановленому законодавством порядку право власності на ці ділянки.  

 6.2. Приватизація земельних ділянок під об'єктами незавершеного будівництва здійснюється відповідно до Закону України “ Про особливості приватизації об'єктів незавершеного будівництва ” і земельного законодавства. 

 6.3. Оформлення прав іноземних юридичних осіб, іноземців, осіб без громадянства на користування земельною ділянкою здійснюється відповідно до Земельного кодексу України. 

 6.4. У процесі приватизації уточнюються межі земельної ділянки, на якій розташований об’єкт, оформляється (у разі відсутності) земельний відвід, впорядковуються відносини землекористування, визначається та оформляється право земельного сервітуту відповідно до статей 98 - 102 Земельного кодексу України. 
7. ЗАХОДИ ЩОДО ВИКОНАННЯ ПРОГРАМИ

 7.1.  Орган приватизації організовує роботу щодо виконання Програми приватизації  шляхом формування переліків об'єктів, що підлягають приватизації, внесення змін в ці переліки, та здійснює інші заходи у відповідності з діючим законодавством. 

 7.2.  Орган приватизації публікує інформацію про приватизацію в терміни та в порядку, визначені законодавством. Інформація про результати всіх видів продажу підлягає оприлюдненню. 

7.3.  Контроль за виконанням цієї Програми здійснюють Краснодонська міська рада  в межах своєї компетенції. 
8. НАДХОДЖЕННЯ КОШТІВ ВІД ПРИВАТИЗАЦІЇ ОБ'ЄКТІВ КОМУНАЛЬНОЇ ВЛАСНОСТІ

8.1 Кошти, отримані від продажу комунального майна, та інші надходження, безпосередньо пов'язані з процесом приватизації (від покупців за подачу заявки на приватизацію; реєстраційний збір за реєстрацію покупців для участі в аукціоні, конкурсі; суми штрафних санкцій за невчасні розрахунки за придбані об'єкти приватизації; проценти, нараховані на суму відстрочених платежів) перераховуються в міський бюджет. 
9. ПРИКІНЦЕВІ ПОЛОЖЕННЯ

 9.1. Всі прийнятті рішень щодо приватизації, узгодження, які надійшли до Органу приватизації до набуття чинності цієї Програми, вважаються дійсними.

 9.2. Ця Програма діє до прийняття Краснодонською міською радою нової Програми приватизації  комунального майна територіальної громади міста Краснодон.      

 9.3. Контроль за здійсненням приватизації об'єктів комунальної власності здійснює Краснодонська міська рада шляхом:

 - затвердження Програми приватизації комунального майна територіальної громади міста Краснодон; 

 - визначення доцільності, порядку та умов приватизації об'єктів комунальної власності; 

 - заслуховування звітів Органу приватизації про хід виконання Програми приватизації на сесіях міської ради, засіданнях постійних комісій міської ради.

 9.4. Контроль за належним і своєчасним виконанням умов договорів купівлі - продажі об'єктів комунальної власності здійснює Орган приватизації.

